
  

Cite this article: Moradi, M., Hoseinian Rad, A., Yazdani, S. (2026). Structural Analysis of the Effects of Sustainable Economic-

Driven Urban Regeneration on Enhancing Livability in Dysfunctional Fabrics: The Case of Khorramabad Journal of 

Geographical Studies of Mountainous Areas, 7 (26), 93-112. http://doi.org/10.22034/gsma.2026.2082034.1146 

 © Author(s) retain the copyright and full publishing rights.                                Publisher: Lorestan University. 

 
DOI:http://doi.org/10.22034/gsma.2026.2082034.1146 

 

Journal of Geographical Studies of Mountainous Areas, Volume 7, Issue 26, (2026), 93-112 

 

  

  

Structural Analysis of the Effects of Sustainable Economic-Driven Urban 

Regeneration on Enhancing Livability in Dysfunctional Fabrics: The Case of 

Khorramabad 

 

Mahmoud Moradi1,Amir Hoseinian Rad 2, ,Saeed Yazdani 3 
1. Department of urban planning, Bo.c., Islamic Azad University, Borujerd, Iran. Email: 4073097792@iau.ir 

2.Corresponding author. Department of Geography, Faculty of Literature and Human Sciences, Lorestan University, Khorramabad, 

Iran. Email: hoseinianrad.a@lu.ac.ir  

3. Department of Architecture and Urban Planning, Ha.c., Islamic Azad University, Hamedan, Iran. Email: drsaeedyazdani@iau.ir 

A B S T R A C T  

 
A R T I C L E   I N F O 

Objective : The growing instability in dysfunctional urban fabrics necessitates explaining the factors 

that enhance livability through sustainable regeneration. This study aims to analyze the role of 

economic drivers in improving livability in Khorramabad’s dysfunctional neighborhoods, emphasizing 

the mediating role of managerial sustainability. 

Method :This applied research is descriptive-analytical with a mixed-method approach. The statistical 

population included 30 urban experts and residents of dysfunctional fabrics. The citizen sample size 

was estimated at 384 using Cochran’s formula and selected via stratified random sampling. A 

researcher-made questionnaire was validated (CVR>0.70) and reliable (Cronbach’s alpha>0.80). Data 

were analyzed using Fuzzy DEMATEL and Structural Equation Modeling (Smart-PLS 3). 

Results: Fuzzy DEMATEL identified “employment opportunities and local businesses” as the most 

influential indicator, followed by “local capital sustainability.” SEM showed that economic 

regeneration directly and significantly affects livability (path coefficient=0.68). Managerial 

sustainability, with a factor loading of 0.801, serves as a strong mediator between economic 

interventions and livability outcomes. “Residential satisfaction” and “environmental quality” showed 

the highest correlation with improved household economic status 

Conclusions :In middle-order cities like Khorramabad, enhancing livability depends more on 

household financial empowerment, sustainable employment, and transparent local governance than 

on physical interventions. Policymaking should shift toward an institution-oriented approach and 

prioritize neighborhood-based economic clusters as a prerequisite for social sustainability. 
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1. Introduction 

Urban dysfunctional areas, as epicenters of crisis, 

have created numerous economic, social, and 

physical challenges for developing cities. 

Khorramabad, as a significant center in western 

Iran, faces over 263 hectares of dysfunctional 

fabrics suffering from poor livability indicators. In 

recent decades, the urban regeneration paradigm 

has shifted from purely physical approaches to 

sustainable regeneration focusing on economic 

components. Based on the Asset-Based 

Community Development (ABCD) theory, 

household economic stability and local 

employment opportunities are the primary 

foundations for enhancing quality of life and 

livability. This study aims to analyze the impacts 

of sustainable economic-driven regeneration on 

enhancing livability indicators in Khorramabad's 
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dysfunctional areas, considering institutional 

sustainability and governance as a mediating 

variable. 

 

2. Methodology 

This research is descriptive-analytical in nature and 

applied in purpose. The statistical population 

included two groups: experts (30 individuals) and 

residents of Khorramabad's dysfunctional fabrics. 

Using Cochran's formula, the sample size for 

citizens was determined to be 200, selected through 

stratified random sampling. The data collection 

tool was a researcher-made questionnaire, 

validated through the Content Validity Ratio (CVR 

> 0.70) and reliability confirmed by Cronbach's 

alpha (> 0.80). For data analysis, the Fuzzy 

DEMATEL technique was first employed to 

identify causal relationships among variables. 

Subsequently, Structural Equation Modeling 

(SEM) using Smart-PLS 3 software was applied for 

hypothesis testing and final model fitting. 

 

3. Results 

Fuzzy DEMATEL analysis revealed that among 

economic regeneration indicators, "employment 

opportunities and local businesses" have the 

highest impact on other variables. In the SEM 

section, all factor loadings were significant at a 

95% confidence level. Findings showed that 

economic regeneration has a direct and significant 

effect on urban livability (path coefficient = 0.68). 

Furthermore, managerial sustainability, with a 

factor loading of 0.801, was identified as a strong 

mediating variable strengthening the link between 

economic interventions and livability outcomes. 

Among livability indicators, "residential 

satisfaction" and "environmental quality" showed 

the highest correlation with improved household 

economic status. 

 

4. Discussion 

The findings of this study emphasize that in 

middle-order Iranian cities like Khorramabad, 

livability is a result of economic empowerment 

rather than physical aesthetics. These results align 

with international researchers such as Chen (2024) 

and Wang (2023), who highlight the pivotal role of 

micro-economics in neighborhood sustainability. 

The primary distinction of this research lies in 

highlighting the role of "managerial sustainability," 

demonstrating that even with financial resource 

injection, regeneration will not lead to tangible 

livability results without transparent governance 

and resident trust. The prioritization of indicators 

showed that access to urban services leads to 

satisfaction only when accompanied by improved 

purchasing power and local capital sustainability. 

 

5. Conclusion 

Ultimately, it can be concluded that the economic 

regeneration model in Khorramabad must move 

from a "project-oriented" to an "institution-

oriented" and "human-centered" approach. 

Enhancing livability in dysfunctional fabrics 

requires integrating employment policies with 

physical improvement plans. Urban policymakers 

should focus on creating tax incentives for small 

local businesses and strengthening intermediary 

institutions to encourage public participation. This 

study suggests that the operational model of 

regeneration in similar cities should consider 

managerial sustainability as a prerequisite for any 

economic intervention. 
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 اطلاعات مقاله  چکیده

پذیری از مسیر بازآفرینی پایدار های ناکارآمد شهری، ضرورت تبیین عوامل مؤثر بر زیستافزایش ناپایداری در بافت :هدف

های پذیری سکونتگاههای اقتصادی در بهبود زیسترا ایجاب کرده است. پژوهش حاضر با هدف تحلیل نقش پیشران

 ی مدیریتی انجام شد.ای پایدارآباد، با تأکید بر نقش واسطهناکارآمد خرم

ساکنان  وخبره شهری  30یلی و آمیخته است. جامعه آماری شامل تحل‑این پژوهش کاربردی با رویکرد توصیفی: روش

شده انتخاب بندیصورت تصادفی طبقهنفر برآورد و به 3۸4های ناکارآمد بود. حجم نمونه شهروندان با فرمول کوکران بافت

ید شد. تحلیل با یتأ( 0٫۸0<یایی )آلفای کرونباخپا و( CVR>0٫70ساخته با روایی محتوایی )شدند. ابزار پرسشنامه محقق

 ( انجام گرفت.Smart‑PLS 3سازی معادلات ساختاری )دیمتل فازی و مدل

 در رتبه بعدی« پایداری سرمایه محلی»اثرگذارترین شاخص و « های اقتصادی و اشتغالفرصت»دیمتل فازی نشان داد : نتایج

(. 0٫6۸پذیری دارد )ضریب مسیر است. مدل ساختاری نشان داد بازآفرینی اقتصادی تأثیر مستقیم و معناداری بر زیست

رضایت »کند. پذیری ایفا مییانجی قوی در پیوند مداخلات اقتصادی و زیستم نقش ،0٫۸01یداری مدیریتی با بار عاملی پا

 . ا با بهبود اقتصادی خانوار داشتندبیشترین همبستگی ر« کیفیت محیطی»و « سکونتی

پذیری بیش از مداخلات کالبدی، به توانمندسازی مالی آباد، ارتقای زیستدر شهرهای میانی مانند خرم: گیرینتیجه

یجاد ا و محور‑سوی رویکرد نهادگذاری باید بهخانوار، اشتغال پایدار و حکمرانی شفاف محلی وابسته است. سیاست

 نیاز پایداری اجتماعی حرکت کند.عنوان پیشمحور بهاقتصادی محلههای خوشه
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  مقدمه. 1
 یهادر حال توسعه، گسترش پهنه یشتابان در کشورها ینیشهرنش

 نیرا به همراه داشته است. ا  1یناکارآمد شهر یهااز بافت یعیوس

نه با شااااخصپه که  ندگ تیفیک نییپا یهاها   یفرساااودگ ،یز

 شوند،یمشخص م یو رکود اقتصاد یاجتماع تیمحروم ،یکالبد

س یداریبحران و ناپا یهابه کانون اند شده لیتبد یشهر ستمیدر 

(UN-Habitat, 2022در پاااساااا بااه ا .)میچااالش، پااارادا نی 

ته تحول  یط ،یزیرو برنامه یشاااهر یحکمران چند دهه گذشااا

  2یصرفاً کالبد «یو بازساز بیتخر» یکردهایو از رو افتهی یاساس

 نیحرکت کرده اسااات. ا «3کپارچهی داریپا ینیبازآفر» یبه ساااو

عادل و تقو دیجد میپارادا پا تیبر ت مان سااااه رکن   یداریهمز

 ;Roberts, 2000دارد ) دیتأک یطیو مح یاجتماع ،یاقتصااااد

Tallon, 2013.) 

  «4یاقتصاااد یهاشاارانیپ»بر  دیتأک دار،یپا ینیدر چارچوب بازآفر

از  ،یزندگ تیفیو بهبود ک رییتغ کیتحر یبه عنوان موتور اصااال

 یاساااتیو اساااناد سااا کیآکادم اتیدر ادب یاگساااترده رشیپذ

 & Della Spina, 2025; Healeyبرخوردار شاااده اسااات )

Dunse, 2001تغااال، توساااعااه  جااادیابر  کردیرو نی(. ا اشااا

ارزش  شیو افزا یگذارهیجذب سااارما ،یمحل یوکارهاکساااب

. با کندیم هیتک یزندگ طیبهبود شرا یماد یهاهیبه عنوان پا نیزم

از  یاریاجراشاااده در بسااا یهااز پروژه یحال، شاااواهد تجرب نیا

 یشاااکاف دانشااا ایتناقض  کی ران،یجهان، از جمله ا یشاااهرها

 یهاپروژه یو اجرا یمنابع مال قی: تزردهدیآشاااکار را نشاااان م

 یریپذستیز»جانبه و همه داریپا یهمواره منجر به ارتقا ،یاقتصاد

 ,2017Trillo ;سااااکنان نشاااده اسااات ) تیو رضاااا «5یشاااهر

Wolfram, 2019ن نی(. ا حرا ب پرساااش  مر  مطرح  ریز یا را 

در  یمداخلات اقتصااااد ،یطی: چرا و تحت چه شاااراساااازدیم

منجر  یزندگ تیفیک یبه بهبود واقع توانندیناکارآمد م یهابافت

 شوند؟

 یساختارها»پرسش، تمرکز بر نقش  نیبه ا شرویپ یپاسا نظر کی

توسااعه  پردازانهیاساات. نظر «یمحل یحکمران تیفیک»و  «ینهاد

ستدلال م یشهر از جمله  ،یهر مداخله خارج تیکه موفق کنندیا

سته به وجود نهادها ه،یسرما قیتزر شفاف، پاسخگو و  یمحل یواب

                                                           
1 urban dysfunctional fabrics 
2 slum clearance 
3 Integrated Sustainable Urban Regeneration 

 گر،ی(. به عبارت دXie et al., 2021اسااات ) ریپذمشاااارکت

 یاواساااطه ریمتغ کیبه عنوان  تواندیم یو نهاد یتیریمد یداریپا

 یامدهایرا بر پ یاقتصاااد هیساارما یعمل کند که اثربخشاا یدیکل

با  دگاهید نی. ادینمایم فیتضاااع ای تیتقو یو کالبد یاجتماع

همسو است که بر  زین« 6جامعه یهاییدارا بر یتوسعه مبتن» افتیره

هاد یاجتماع یهاهیسااارما تیتقو به موازات  یدرون یو ن محله 

 ,.Kammer-Kerwick et al) ورزدیم دیتأک یاقتصاد هیسرما

گانه )اقتصااااد رابطه ساااه نیا یوجود، آزمون تجرب نی(. با ا2022

شهرها ژهی( به ویریپذستزی ← حکمرانی ←  ی میانیدر بافت 

 در حال توسعه، همچنان محدود است. یکشورها

ی نمایش بارز این آباد، صاااحنهمانند خرمایران،  شاااهرهای میانی

 263شکاف بین نظریه و عمل هستند. این شهر با دارا بودن حدود 

با (، Beyranvandzadeh, 2018رسامی )هکتار بافت ناکارآمد 

شکلات پیچیده سرانه پایین، م ای چون نرخ بالای بیکاری، درآمد 

کمبود شاادید خدمات شااهری پایه و نارضااایتی گسااترده ساااکنان 

تجربه چند دهه مداخلات  (.Najafi et al., 2020اساات )روبرو 

صادی-های کالبدیپروژه»آباد عمدتاً بر در خرم رکز بوده متم« اقت

انده غافل م« توانمندسازی اجتماعی»و « ساختارسازی نهادی»و از 

های قابل توجه، شااااهد اسااات. در نتیجه، با وجود صااارف هزینه

ضعیف حس تعلق مکانی و تداوم  سانی، ت سرمایه ان ستمر  خروج م

ناکارآمدی بوده نابراین، خرمچرخه  نه تنها یک ایم. ب مورد »آباد 

برای  «آزمایشاااگاه طبیعی ضاااروری» صااارف، بلکه یک« مطالعه

 .مسئله اصلی تحقیق است واکاوی

هدف نهایی این پژوهش، پر کردن شکاف دانشی مذکور از طریق 

است که نقش دوگانه متغیر  مدل علیّ یکپارچه ارائه و آزمون یک

ساز و هم یک را هم به عنوان یک شرط زمینه« پایداری مدیریتی»

طه کانیسااام واسااا طه بین م و « بازآفرینی اقتصااااادی»ای در راب

سااؤال تحقیق . دهدمورد بررساای قرار می« شااهری پذیریزیساات»

های ناکارآمد در بافت :شااودبندی میولفرم به شاارح زیر اصاالی

های اقتصادی چگونه آباد، بازآفرینی با محوریت پیشرانخرم  شهر

پایداری »گذارد و پذیری تأثیر میو تا چه میزان بر ارتقای زیساات

کند؟پاسااا به ایفا می ای در این رابطهچه نقش واسااطه« مدیریتی

4 Economic Drivers 
5 Urban Livability 
6 Asset-Based Community Development – ABCD 
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ند چارچوبی سااایاساااتی برای گذار از الگوی این ساااؤال می توا

مد  کارآ یدار « محوربازآفرینی پروژه»نا پا بازآفرینی »به الگوی 

 .در شهرهای مشابه ایران ارائه دهد« محورمحور و انسان-نهاد

شاره می  ضر ا شهای مرتبط با تحقیق حا در ادامه به برخی از پژوه

بازآفرینی  Esmaeili et al(2022) :شاااود با عنوان:  له ای  قا م

تأکید بر راهبرد محر   با  ناکارآمد شاااهری  های  بافت  پایدار 

توسعه محله پنبه ریسه شهر قزوین تدوین نموده اند، نتایج به دست 

های تحقیق گویای آن اسااات که ناکارآمدی یک آمده از یافته

ست که د سته ا سایی بافت به عوامل گوناگونی واب شنا صورت  ر 

ست و به موقع آن توان محدوده را از خطر افول و مرگ ها، میدر

تدریجی در امان نگه داشااات. یکی از راهکارهای نجات اینگونه 

ها، بازآفرینی با راهبرد محر  توساااعه اسااات که به کمک بافت

هاای محر  کوچاک و بزرگ مقیااب، باا باازگردانادن پروژه

های سااارزندگی دوباره به بافتپویایی، جنب و جوش، نشااااط و 

 Mirkatoli. گذاردها تأثیر میناکارآمد، بر بازآفرینی پایدار آن

& Heydari (2024)  با عنوان: بررسااای بازآفرینی در مقاله ای 

پذیری شهری )نمونۀ های زیستبافت فرسوده با تأکید بر شاخص

موردی: شااهر مرودشاات( به این موضااوه اشاااره کردند که بین 

های اجتماعی, اقتصاااادی, مدیریتی، زیسااات محیطی و شااااخص 

طه وجود دارد. تاریخی راب فت  با پذیری  بدی و زیساااات   کال

Mazinani et al (2024 ) ،در کتاب زیسااات پذیری شاااهری

پذیری شهری را تشریح های زیستمفهوم، اصول، ابعاد و شاخص

نناادمی هش بااا  Khaksar & Mahdavi(2023)  .ک پژو در 

هااای تاااریخی، بااا رویکرد افزایش بااازآفرینی بااافااتمحوریاات 

ست ستزی شهری اذعان دارند که زی پذیری دارای عوامل پذیری 

بۀ خود می به نو که هر گروه  ند محیطی و فرهنگی اساااات  توا

های تاریخی را از فرساااودگی رهانیده و به زندگی شاااهری بافت

دمات و بازگرداند. عوامل متعددی از قبیل ارتقای امنیت، بهبود خ

سب به حمل سی منا ستر شهری، د ونقل عمومی، تقویت امکانات 

حس تعلق به مکان و بهبود وضع بهداشتی، از جمله دلایل افزایش 

تنها هسااتند که این عوامل، نه  های تاریخیپذیری در بافتزیساات

فت با ندگی در این  یت ز که از کیف ند داد، بل ها را افزایش خواه

بهآن ندتاریخی حفاظت میعنوان میراثی ها   Furlan et al .کن

ای با عنوان: بازآفرینی شاااهری غرب خلیج، منطقه مقاله (،2019)

پذیری شهری تدوین تجاری دوحه )ایالت قطر(:  با رویکرد زیست

                                                           
1 Socio-Economic Capital Theory 

ست، هدف این  مطالعه؛ ارزیابی میزان تأثیر خلیج  TOD نموده ا

ست ستپذیری در منطقه و محله اطراف آن غربی جدید بر زی  .ا

سایر  TOD این یافته ها راهنمایی برای طراحی و اجرای مدل در 

ندگی برای سااااکنان و  یت ز قابل به منظور افزایش  ناطق دوحه  م

 .شهروندان فراهم می کند

Chen (2024؛) له افزایش زیساااات قا پذیری شاااهری در در م

 شااانگهای با رویکرد توسااعه پایدار عنوان داشااته اساات شااهرداری

ای اقدامات مختلف مانند افزایش عرضااه مسااکن شااانگهای با اجر

ستم های حمل و نقل عمومی،  سی ارزان قیمت، گسترش و تقویت 

تقویت حاکمیت زیسااات محیطی و بهبود ایمنی عمومی، اقدامات 

ست،  شهری انجام داده ا شگیرانه ای را برای بهبود زندگی  ین ا پی

 ابتکارات به طور خاص برای رسااایدگی به مساااائل مبرم کمبود

مسااکن، تراکم ترافیک و آلودگی محیط زیساات، با هدف نهایی 

 بهبود کیفیت زندگی ساکنان و افزایش جذابیت کلی شهر طراحی

 شده است.

نابرگفته های فوق، با ارائه مدل بازآفرینی این پژوهش می ب ند  توا

با  به عنوان پیشاااران اصااالی  یکپارچه که رویکرد اقتصاااادی را 

ی )بر اسااااب شااارایط خاص پذیرهای ملموب زیساااتخروجی

ند میخرم باد( پیو فت آ با مل، بین  یه و ع کاف بین نظر ند، شااا ز

 .تاریخی و ناکارآمد را پر کند

ماعیپ یه اجت ما یه ترکیبی از تئوری سااار پا حاضااار بر  -ژوهش 

صادی  ,Esposito de Vit & Ragozino, 2009Qian ,)  1اقت

Kammer-) 2های محلیو رویکرد توسعه مبتنی بر دارایی (2014

Kerwick et al, 2022)   بنا شده است. بر اساب این چارچوب

یت  بدی، بر تقو کال یدار فراتر از بهسااااازی  پا بازآفرینی  نظری، 

یت فتظرف با خاب های درونی  ید دارد. انت تأک مد  کارآ نا های 

ستقیماً از مؤلفه شده متغیرهای پژوهش م ستخراج  های این تئوری ا

های فرصاات»و « وان مالی خانوارت»اساات؛ به طوری که متغیرهای 

پایداری »دهنده سااارمایه اقتصاااادی، و متغیرهای بازتاب« اشاااتغال

دهنده سرمایه اجتماعی نشان« مشارکت مدیریتی»و « سرمایه محلی

 .و نهادی در فرآیند بازآفرینی هستند

های اقتصااادی در این مدل، فرض بر این اساات که تقویت دارایی

، «توانمندسازی»ی(، از طریق سازوکار وکارهای محل)مانند کسب

هایت  قای حس تعلق و کیفیت زندگی شاااده و در ن به ارت منجر 

ست ضمین زی ستم ت سی شهری را به عنوان خروجی نهایی  پذیری 

2 ABCD 
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کند. مدل مفهومی پژوهش که بر اسااااب این روابط تئوریک می

( ارائه گردیده اسااات؛ در این مدل، 1تدوین شاااده، در شاااکل )

ستبازآفرینی اق ستقل و زی صادی به عنوان متغیر م شهری ت پذیری 

 .اندبه عنوان متغیر وابسته در نظر گرفته شده

در این پژوهش  «پایداری مدیریتی»علاوه بر ابعاد اقتصاادی، متغیر 

یه حکمرانی خوب شاااهری نای نظر   (2021ie et al, X)1بر مب

ناکارآمد های تدوین شااده اساات. طبق این نظریه، بازآفرینی بافت

ست شهری پذیری منجر میزمانی به زی ساختار مدیریت  شود که 

« گری تعاملیتسااهیل»به حالت « جانبهگری یکتصاادی»از حالت 

تغییر یابد. در مدل حاضااار، پایداری مدیریتی تنها به معنای توان 

مالی،  یت  فاف فاهیمی نظیر شااا که م ها نیساااات، بل هاد اجرایی ن

جلب مشارکت بخش خصوصی  پاسخگویی و ظرفیت نهادی برای

 .گیردو ساکنان را در بر می

 ،( ,Lin ea al, 2023Li et al ,2024) 2از منظر نهادگرایی نوین

یانجی عمل می به عنوان یک متغیر م کند؛ چرا پایداری مدیریتی 

آباد، که بدون وجود نهادهای محلی پایدار و قابل اعتماد در خرم

به بهبود بلندمدت یحتی تزریق سااارمایه اقتصاااادی نیز نم ند  توا

پذیری منجر شااود. لذا در مدل مفهومی این های زیسااتشاااخص

یت هدا به عنوان ساااتون فقراتد  مدیریتی  یداری  پا نده تحقیق،  کن

های اقتصااادی به ساامت اهداف اجتماعی و کالبدی در نظر جریان

 .گرفته شده است

 
 پایدارشهری  زآفرینیچارچوب مفهومی با. 1شکل

 

  تحقیق روش. 2

                                                           
1 Good Urban Governance 
2 Institutionalism 

3 Purposive Sampling 

4 Stratified Random Sampling 

کاربرد نیا هدف،  ماه یپژوهش از نظر  و روش،  تیو از نظر 

( یفیو ک ی)کم ختهیآم یکردیاساات که با رو یلیتحل-یفیتوصاا

؛ پژوهش شامل دو گروه است نیا یجامعه آمار انجام شده است.

 یزیرنفر از متخصاااصاااان حوزه برنامه 30خبرگان: شاااامل  گروه

سات ،یشهر شگاه و مد دیا آباد که به روش خرم یشهردار رانیدان

مدل  یبخش برا نیا یهاانتخاب شاادند. داده 3هدفمند یریگنمونه

Fuzzy DEMATEL .تفاااده قرار گرفاات  گروه مورد اسااا

ساکنان بافت شامل  آباد. با توجه به ناکارآمد خرم یهاشهروندان: 

فاده از فرمول  ،ینامحدود بودن جامعه آمار با اسااات حجم نمونه 

با ساااطح اطم عداد ،٪5 خطای و ٪95 نانیکوکران و   نفر 3۸4 ت

 یبخش به صااورت تصااادف نیدر ا یریگ. روش نمونهشااد برآورد

قه ندطب مام 4شااااده یب تا ت جام شااااد  حدوده  یان  263محلات م

 در مطالعه حضور داشته باشند. تیبه تناسب جمع یهکتار

ها، داده یآورجمع ی: ابزار اصااالییایو پا ییابزار سااانجش و روا

اساات.  کرتیل یانهیگز 5 فیساااخته در طمحقق یاپرسااشاانامه

شنامه توسط یی، محتوا ییروا از اعتبار نانیجهت اطم س تن از  7پر

( ییمحتوا یی)نساابت روا CVRو شاااخص  یمتخصااصااان بررساا

 عتباراز ا نانیاطمو برای  شد. دییتا 0,70 یبالا هاهیگو یتمام یبرا

 یآلفا بیپرسااشاانامه، ضاار 30با  5یمطالعه مقدمات کی: در ییایپا

و  یتیریمااد یداریاا)از جملااه پااا رهااایمتغ یتمااام یکرونباااخ برا

 ییایدهنده پاکه نشااان دیمحاساابه گرد 0,۸0 ی( بالایریپذسااتیز

  مطلوب ابزار است.

 کیاز دو تکن رها،یمتغ انیروابط م دهیچیپ یهاهیلا لیتحل یبرا

شد شرفتهیپ ستفاده  سا 6یفاز متلید؛ از روش ا شنا روابط  ییجهت 

شبکه یعلت و معلول شه روابط  ستخراج نق  یهاشاخص نیب 7یاو ا

شد و از نیبازآفر ساختار یسازمدلی بکارگرفته  با  و ۸یمعادلات 

و  اتیجهت آزمون فرضاا Smart-PLS 3افزار اسااتفاده از نرم

شد پژوهش ییبرازش مدل نها ستفاده   لیروش به دل نیانتخاب ا. ا

طاف نه متوساااط و توز یریپذانع با حجم نمو هه   عیآن در مواج

ذکر این نکته لازم  اساات. یشااهر یهاطیها در محداده رنرمالیغ

گیری چندمعیاره فازی برای های تصااامیماساااتفاده از مدلاسااات 

گذاری را های بازآفرینی شااهری، دقت ساایاسااتتحلیل پیچیدگی

در  (.Sun et al, 2023)دهد های نامطمئن افزایش میدر محیط

5 Pre-test 

6 Fuzzy DEMATEL 

7 NRM 

8 PLS-SEM 
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معااادلات  پژوهش حاااضااار، از روش ترکیبی دیمتاال فااازی و

شااده  اسااتفاده کننده بودن دو رویکردبه دلیل تکمیل یساااختار

دیمتل فازی برای در  ساختار علیّ نظام بازآفرینی از دید است، 

شرایط عدم قطعیت(، و ساختار متخصصان )در  برای  یمعادلات 

استفاده شده است.  آزمون تأثیر این ساختار بر رضایت شهروندان

این رویکرد ترکیبی، اعتبار نظری و اعتبار تجربی مدل را همزمان 

 . کندتقویت می

 

 پژوهش هایمتغیرهاو گویه و ها. شاخص1جدول

 پژوهشگران هاگویه متغیرها شاخص

A های اقتصادی و اشتغالفرصت بعد (O'Sullivan et al, 2024), (Buckner & 

Escott, 2009), (URBACT 

Secretariat. 2024), (Wolfram, 2019), 

(UN‐Habitat., 2022),  

A1 

 شاخص

 

 ساکنان یشغل یهابه فرصت یدسترس اشتغال و تیوضع

A2 یمحل یوکارهاکسب ییایتوسعه و پو 

A3 یجمع یهاتیساکنان در فعال یمشارکت اقتصاد 

A4 ریپذبیآس یهاگروه یبرا یاقتصاد یهافرصت 

A5 در محله یاقتصاد یهاو پروژه یگذارهیجذب سرما تیظرف 

B دسترسی به خدمات اقتصادی و شهری بعد (Petersen & Byrne, 2018), (Kim et 

al, 2018), (Istomin & colleagues, 

2021),   
B1 

 شاخص

 یمحل یبه خدمات و امکانات اقتصاد یدسترس

B2 یاقتصاد تیمرتبط با فعال یو خدمات شهر هارساختیز تیفیک 

B3 یاقتصاد یهایو فناور تالیجیبه خدمات د یدسترس 

B4 ییو عدالت فضا یاقتصاد تیحما 

C توان اقتصادی خانوار و رفاه مالی بعد (Kirkpatrick2024), (Fordham, 2010), 

(Carpenter, 2011), 
C1 

 شاخص

 خانوار یسطح درآمد و توان مال

C2 یزندگ طیبهبود مسکن و مح یخانوار برا یتوان اقتصاد 

C3 یمال لاتیخانوار به منابع و تسه یدسترس 

C4 خانوار یگذارهیانداز و سرماپس تیظرف 

C5 در محله یاجتماع یو همبستگ یاقتصاد یبرابر 

D سرمایه محلیپایداری  بعد (Hegazy et al, 2025), (Systemiq, 

2024), (Liao and Liu, 2023), (Healey & 

Dunse, 2001) 
D1 

 شاخص

 هاآوری و ظرفیت پایداری اقتصاد محله در برابر بحرانتاب

D2 نقش بازآفرینی در تقویت اقتصاد محلی و گردشگری 

D3 اقتصادی محلههای پویایی و تنوع فعالیت 

D4 تغییر ارزش ملک و زمین در بافت ناکارآمد 

D5 ها و فضاهای شهریکیفیت و قابلیت بازسازی ساختمان 

D6 های بخش خصوصی و عمومی در محلهگذاریسرمایه 

 

 معرفی محدوده مورد مطالعه. 1. 2
محله و  2۸هکتار، دارای  3475با مساحت قانونی  آبادخرم شهر

هکتار است که  263با مساحتی نزدیک به  (فرسوده ناکارآمد) نقطه

 درصد است 7 حدود به کل مساحت شهر  ناکارآمد نسبت بافت

(Beyranvandzadeh, 2018 ). 

 

روند تحولات جمعیتی محدوده بافت ناکارآمد در  .2جدول

 1395-1375مقایسه با شهر طی دهه 
 

منط

 قه

1375 1385 1390 1395 

در تعداد

 صد

در تعداد

 صد

در تعداد

 صد

در تعداد

 صد

272 شهر

815 

10

0 

333

945 

10

0 

3482

16 

10

0 

506

471 

10

0 
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محد

وده 

 بافت

698

37 

25

.6 

617

26 

18

.5 

630

00 

18 700

00 

14 

 
ر نفر د269متوسط تراکم ناخالص جمعیتی محدوده بافت ناکارآمد

رقم  نفر در هکتار(146هکتار می باشد. که در مقایسه با کل شهر)

 (.Najafi et al, 2020)بالایی است 

 تبع به و بافت ناکارآمد محدوده در شهر تجاری مرکز قرارگیری

 عملکردی مقیاب دهنده تجاری نشان کاربری بالای سهم آن

 سرمایه های پتانسیل عنوان به آنها به توجه و هاکاربری این بالای

 و همکف طبقات در های کاربری این است بافت و احیا گذاری

 25 معادل نفر هر برای مسکونی زمین اند. سرانه یافته استقرار اول

 با.بود مربع خواهد متر 27,5 برابر مسکونی زیربنای سرانه و مترمربع

 های کاربری برای تفصیلی طرح پیشنهادی های سرانه به توجه

 متر 127030آباد، شهر خرم ناکارآمد بافت محدوده در مختلف

 محدوده همچنین دارد. وجود آموزشی کاربری در کمبود مربع

 و بهداشتی پذیرایی، جهانگردی ورزشی، فضاهای سبز، کمبود با

 در میدانی های بررسی و  مطالعات روبروست. برداشتها، ...

استانی،  اداری مراکز و ها فعالیت که دهد می نشان محدوده

 و درمانی مراکز ها، بانک سرپرستی اعتباری، و مالی موسسات

 مجتمع بازار، حقوقی، دفاتر تعاونی، های ها، اتحادیه بیمارستان

اند.  استقرار یافته محدوده این در ... و روز بازارهای تجاری، های

 مطرح مزاحم های کاربری عنوان به حاضر حال در که فضاهایی

 متروکه و مخروبه های و خانه رهاشده و بایر های زمین شوند، می

 آلودگی و ها زباله تجمع برای محلی غالباً ها زمین این هستند.

 است. مختلفی شده های

 

 

 

 

 

 
 ، جغرافیایی محدوده مورد مطالعه. موقعیت 3شکل 

 1404منبع: نگارندگان، 

 

  های پژوهشیافته. 3

پذیری بررسی مولفه های تاثیرگذار و تاثیرپذیر بر زیست

 آبادهای ناکارآمد شهر خرمساکنان بافت

پذیری پژوهش حاضر به بررسی مولفه های مؤثر بر زیست

آباد  پرداخته است،  این های ناکارآمد شهر خرمساکنان بافت

های اقتصادی و اشتغال، دسترسی به خدمات ابعاد شامل فرصت

اقتصادی و شهری، توان اقتصادی خانوار و رفاه مالی و پایداری 

لی تحقیق مورد سرمایه محلی است که به عنوان محورهای اص

اند. هدف از تحلیل این مولفه ها، شناسایی مطالعه قرار گرفته

ها در ارتقای های اثرگذار و اثرپذیر و بررسی نقش آنشاخص

آوری اجتماعی و اقتصادی و کیفیت  بافت پذیری، تابزیست

در همین راستا، مهم ترین  .باشدناکارآمد شهر خرم آباد می

متل فازی مورد بررسی قرار گرفت و نتایج ابعاد با استفاده ازدی

 باشد.می 3آن به شرح جدول 
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 : بررسی میزان اثرگذاری و اثرپذیری ابعاد مورد مطالعه در شهر خرم آباد3جدول 

اب

عا

 د

Di Ri Di+Ri Di-Ri غیرفازی 

Di+Ri 

 غیرفازی

Di-Ri l m u l m u l m u l m u 

A 058

7/0 

097

3/0 

138

9/0 

023

5/0 

061

3/0 

101

9/0 

082

2/0 

158

6/0 

240

8/0 

-

0432

/0 

0361

/0 

115

4/0 

1570/0 0323/0 

B 011

6/0 

049

1/0 

089

4/0 

047

1/0 

085

4/0 

126

7/0 

058

7/0 

134

5/0 

216

0/0 

-

115/

0 

-

0363

/0 

042

3/0 

1358/0 -0326/0 

C 011

6/0 

049

1/0 

089

4/0 

023

8/0 

061

5/0 

102

2/0 

035

4/0 

110

6/0 

191

6/0 

-

0906

/0 

-

0125

/0 

065

6/0 

1148/0 0112/0- 

D 036/

0 

074/

0 

115

0/0 

023

5/0 

061

3/0 

101

9/0 

059

5/0 

135

3/0 

216

9/0 

-

0659

/0 

0127

/0 

091

4/0 

1465/0 0114/0 

 1404منبع: نگارندگان، 

 

ساختار ارائه شده است،  3نتایج مدل دیمتل فازی که در جدول 

معلولی پیچیده میان چهار بعد کلیدی اقتصادی مؤثر بر -علیّ

آباد را آشکار های ناکارآمد خرمپذیری در بافتزیست

( که به ترتیب D-Rو به ویژه )( D+Rهای )سازد. شاخصمی

هر بعد « خالص اثرگذاری»و « میزان تعامل کل»دهنده نشان

 هستند، مبنای تحلیل قرار گرفتند.

 های نظام(:ابعاد علیّ )پیشرانتشخیص 

های اقتصادی و فرصت»( برای دو بعد D-Rمقدار مثبت )

( نشان 0,0114« )پایداری سرمایه محلی»( و 0,0323« )اشتغال

دهد که این ابعاد در نقش متغیرهای علیّ خالص عمل می

گذارند بیش کنند. به عبارت دیگر، آنها بر سیستم تأثیر میمی

های فرصت»تأثیر بپذیرند. به طور مشخص، بعد از آنکه از آن 

ترین مقدار مثبت، پیشران اولیه و با قوی« اقتصادی و اشتغال

های فرسوده موتور محر  چرخه بازآفرینی اقتصادی در بافت

آباد شناسایی شد. این یافته کاملاً با اصول نظریه توسعه خرم

 فعالیت  ( همسو است که اشتغال وABCDها )مبتنی بر دارایی

داند اقتصادی محلی را سنگ بنای توانمندسازی جامعه می

(Kammer-Kerwick et al., 2022 بعد .)« پایداری سرمایه

نیز اگرچه اثرگذاری کمتری دارد، اما به عنوان یک « محلی

آوری و کند که تابکننده عمل میعامل زیرساختی و تقویت

 زد.ساظرفیت جذب سرمایه را در محله فراهم می

 تشخیص ابعاد معلولی )پیامدهای نظام(:

توان اقتصادی خانوار و رفاه »( برای دو بعد D-Rمقادیر منفی )

« دسترسی به خدمات اقتصادی و شهری»( و -0,0112« )مالی

( حاکی از آن است که این ابعاد در جایگاه -0,0326)

متغیرهای معلولی یا پیامدی قرار دارند. آنها بیشتر تحت تأثیر 

تغییرات سایر ابعاد )به ویژه اشتغال و سرمایه محلی( قرار 

گیری منطبق گیرند تا اینکه خود عامل تغییر باشند. این نتیجهمی

بر مدل نظری پژوهش است که رفاه خانوار و کیفیت خدمات 

را به عنوان بروندادها یا نتایج نهایی فرآیند بازآفرینی پایدار در 

ترین مقدار متعلق به میت، منفیگیرد. نکته حائز اهنظر می

دهد بهبود خدمات است که نشان می« دسترسی به خدمات»

ها، شدیداً وابسته به تحولات پیشین در شهری در این بافت
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تواند به عنوان نقطه شروه حوزه اشتغال و سرمایه است و نمی

 مؤثر عمل کند.

، یک مسیر کلیدی را 3نقشه علیّ استخراج شده از جدول 

های ناکارآمد کند: تحول اقتصادی در بافتیق میتصد

وکارهای محلی زایی و تقویت کسبآباد باید از اشتغالخرم

 )پیشران اصلی( آغاز شود تا از طریق تحکیم سرمایه محلی

انوار و خ)پیشران ثانویه(، در نهایت منجر به ارتقای توان مالی 

ند ، نیازمبهبود خدمات )پیامدها( گردد. این مسیر خطی ساده

گر کلیدی است که در این تحلیل ساختاری یک عامل تسهیل

 مدیریتی.  شود: پایداریاقتصادی دیده نمی

های این جدول، ضرورت وجود حکمرانی در واقع، یافته

سازد؛ شفاف و نهادهای پاسخگو را بیش از پیش آشکار می

ع و سپس توزی« سرمایه پایدار محلی»به « اشتغال»چرا که تبدیل 

، بدون «خدمات بهتر»و « رفاه خانوار»عادلانه منافع آن در قالب 

محور ممکن نخواهد یک سیستم مدیریتی پایدار و مشارکت

(. به عبارت دیگر، مدل دیمتل، لزوم Xie et al., 2021بود )

ای نقشی که پایداری مدیریتی در پژوهش به عنوان متغیر واسطه

 نماید.کند را توجیه و تشریح میایفا می
 

 1404منبع: نگارندگان،  .روابط علّی و معلولی ابعاد مورد سنجش4شکل 

 

 هاتحلیل گویه

 

نتایج هر یک از شاخص ها بر اساب روش  1بر اساب جدول 

پی ال اب مورد بررسی قرار گرفت و نتایج کلی آنها  در جدول 

 ارائه شده است.  4
 

 : بارهای عاملی متغیرها4جدول 

بازآفرینی  نماد

 پایدار

توان اقتصادی 

 خانوار و رفاه مالی

دسترسی به خدمات 

 اقتصادی و شهری

های فرصت

 اقتصادی و اشتغال

پایداری 

 سرمایه محلی

 rho_A CR AVE آلفا

A1    ۸0۸/0  ۸54/0 ۸57/0 ۸95/0 631/0 

A2    ۸26/0  

A3    ۸1۸/0  

A4    743/0  

A5    776/0  

B1   70۸/0   7۸2/0 7۸6/0 ۸60/0 607/0 

فرصت های اقتصادی و 

اشتغال

دسترسی به خدمات 

اقتصادی و شهری

توان اقتصادی خانوار و 

رفاه مالی

پایداری سرمایه محلی

-0/0400

-0/0300

-0/0200

-0/0100

0/0000

0/0100

0/0200

0/0300

0/0400

0/0000 0/0200 0/0400 0/0600 0/0800 0/1000 0/1200 0/1400 0/1600 0/1800

Di-Riغیرفازی 
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B2   ۸01/0   

B3   ۸35/0   

B4   766/0   

C1  ۸02/0    ۸46/0 ۸52/0 ۸90/0 619/0 

C2  ۸09/0    

C3  799/0    

C4  762/0    

C5  759/0    

D1     717/0 ۸32/0 ۸33/0 ۸77/0 544/0 

D2     724/0 

D3     71۸/0 

D4     753/0 

D5     756/0 

D6     754/0 

پایداری 

 اجتماعی

731/0     ۸01/0 ۸04/0 ۸62/0 557/0 

پایداری 

 اقتصادی

765/0     

پایداری 

 زیستی

72۸/0     

پایداری 

 مدیریتی

۸01/0     

پایداری 

 کالبدی

703/0     

 1404منبع: نگارندگان، 

 و ارزیابی پایایی و روایی  1گیریتحلیل مدل اندازه

پیش از تحلیل یافتهای پژوهش، لازم است از برازش، پایایی و 

های گیری اطمینان حاصل شود. شاخصروایی مدل اندازه

شده در بر اساب معیارهای پذیرفته 4شده در جدول گزارش

 2سازی معادلات ساختاری با حداقل مربعات جزئیروش مدل

 گیرند.مورد ارزیابی قرار می

های دهد که گویه: این نوه روایی نشان می3. روایی همگرا1

یک سازه تا چه حد با هم همبستگی دارند. سه شاخص برای 

 ارزیابی آن بررسی شد:

                                                           
1 Measurement Model 

2 PLS-SEM 

شود، مشاهده می 4طور که در جدول : همان4بارهای عاملی

تمامی بارهای عاملی استاندارد شده، بالاتر از حد آستانه قابل 

دهنده (. این امر نشان0,۸35تا  0,703ستند )بین ه 0,70قبول 

همبستگی قوی هر گویه با سازه مربوطه است و روایی همگرا 

 کند.در سطح گویه را تأیید می

 0,۸5ها بالاتر از برای همه سازه CR: مقادیر 5پایایی ترکیبی

 0,70(. این مقادیر که از حد آستانه 0,۸95تا  0,۸60است )بین 

دهنده پایایی درونی عالی برای اند، نشانرفتهبسیار فراتر 

 های پژوهش است.سازه

3 Convergent Validity 

4 Factor Loadings 

5 Composite Reliability – CR 
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برای تمامی  AVE: مقادیر 1شدهمیانگین واریانس استخراج

(. این 0,631تا  0,544است )بین  0,50ها بالاتر از معیار سازه

درصد 50بدان معناست که هر سازه به طور متوسط، بیش از 

کند که روایی همگرای های خود را تبیین میواریانس گویه

 کند.قوی را در سطح سازه اثبات می

گزارش  ، دو شاخص دیگر پایایی نیزCR: علاوه بر 2. پایایی2

 اند:شده

ند که هست 0,7۸ضریب آلفای کرونباخ: تمامی مقادیر بالاتر از 

 ها دارد.نشان از قابلیت اعتماد خوب مقیاب

های : مقادیر این شاخص که برای دادهrho_Aشاخص 

PLS-SEM و  0,7۸تر است، نیز همگی بالاتر از مناسب

دل میی بسیار نزدیک به مقادیر آلفای کرونباخ هستند که پایا

 کنند.را تأیید می

ش . تفسیر مفهومی بارهای عاملی برجسته: ضمن تأیید براز3

ا فنی مدل، الگوی بارهای عاملی چند نکته مفهومی کلیدی ر

 سازد:آشکار می

)توسعه  A2های ، گویه«های اقتصادی و اشتغالفرصت»در بعد 

)وضعیت اشتغال با  A1( و 0,۸26ر وکارهای محلی با باکسب

بنی بر ( بیشترین سهم را دارند که بر یافته دیمتل م0,۸0۸ر با

 گذارد.نقش محوری اشتغال صحه می

)دسترسی به خدمات  B3، «دسترسی به خدمات»در بعد 

ای نوآورانه ته( بالاترین بار را دارد. این یاف0,۸35دیجیتال با بار 

دهد در عصر حاضر، دسترسی دیجیتال به یک است و نشان می

های ناکارآمد فتخدماتی در با-خت حیاتی اقتصادیزیرسا

 تبدیل شده است.

با بار « پایداری مدیریتی»گانه پایداری، گویه در بین ابعاد پنج

ملی فراتر نه تنها بالاترین مقدار، بلکه تنها بارعا 0,۸01عاملی 

وزن  را به خود اختصاص داده است. این امر به وضوح، 0,۸0از 

اد اجتماعی، بالاتر این متغیر در مقایسه با ابعنظری و عملی بسیار 

 اقتصادی، زیستی و کالبدی پایداری را در چهارچوب پژوهش

دهد و نقش محوری آن را به عنوان متغیر حاضر نشان می

 کند.بینی میواسطه پیش

                                                           
1 Average Variance Extracted – AVE 

گیری: با توجه به ارزیابی کلیه بندی تحلیل مدل اندازهجمع

که همگی فراتر از حد های پایایی و روایی همگرا شاخص

توان نتیجه گرفت که های سختگیرانه قرار دارند، میآستانه

گیری پژوهش از اعتبار و پایایی ممتاز و قابل قبولی مدل اندازه

توان با اطمینان به سراغ آزمون برخوردار است. بنابراین، می

های پژوهش رفت. این مدل قوی، بستر مدل ساختاری و فرضیه

بی را برای بررسی رابطه بین بازآفرینی اقتصادی، تحلیلی مناس

 سازد.پذیری فراهم میپایداری مدیریتی و زیست

 

 

 1404منبع: نگارندگان،  . بارعاملی گویه ها6شکل 

 

 تحلیل روابط ساختاری ابعاد مورد تحلیل

دهد که ابعاد آمده از ضرایب مسیر نشان میدستنتایج به

بازآفرینی »متفاوتی در تبیین های مختلف اقتصادی نقش

آباد دارند. در این های ناکارآمد شهر خرمدر بافت« پایدار

و 496/0با ضریب مسیر  «های اقتصادی و اشتغالفرصت»میان، 

ترین اثر را بر بازآفرینی پایدار قوی (994/10 بسیار بالا t آماره

نی دارد. با وجود این، فرصت های اقتصادی و اشتغال با بازآفری

پایدار رابطه کاملا معنادار دارد. بنابراین، هرگونه ارتقای 

های ناکارآمد و فرسوده، بدون تقویت بازار پایداری در بافت

های شغلی محلی و افزایش درآمد پایدار کار، ایجاد فرصت

پذیر نیست. مولفه توان اقتصادی خانوار و ساکنان، عملاً امکان

( حاکی از معناداری آن با 5,62رفاه مالی با مقدار آماره تی )

2 Reliability 
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بازآفرینی پایدار است. بنابراین، برای دستیابی به بازآفرینی 

پایدار در بافت های ناکارآمد شهر خرم آباد در صورتی امکان 

پذیر است که خانوارها ظرفیت واقعی برای مشارکت، بهبود 

آوری مالی داشته باشند و تا زمینه را برای ارتقای مسکن و تاب

ست پذیری در چنین بافت ها فراهم گردد. در مرحله بعد، زی

اثر  150/0 دسترسی به خدمات اقتصادی و شهری با ضریب

مثبت و معنادار بر بازآفرینی پایدار دارد. دسترسی به 

های خدماتی، امکانات شهری، خدمات دیجیتال و زیرساخت

شود بستر اولیه برای های اقتصادی باعث میحمایت

پذیری آنها در چنین توانمندسازی ساکنان و بهبود زیست

هایی فراهم شود. در نهایت، پایداری سرمایه محلی با بافت

( با بازآفرینی پایدار رابطه معناداری را دارد. 2,06مقدار تی )

گذاری محلی، نقش زیادی در در همین راستا، پایداری سرمایه

گردش سرمایه در سطح  ها وپویایی اقتصاد محله، تنوه فعالیت

تری در آباد دارد و نقش برجستههای ناکارآمد شهر خرمبافت

بازآفرینی فضای کالبدی خواهد داشت و این امر باعث ارتقای 

 پذیری خواهد شد.زیست

 

 : ضرایب رگرسیونی ابعاد5جدول

 بعد
Original 

Sample 

(O) 

Sample 

Mean 

(M) 

Standard 

Deviation 

(STDEV) 

T Statistics 

(|O/STDEV|) 

P 

Values 

 000/0 629/5 050/0 2۸1/0 279/0 بازآفرینی پایدار <-توان اقتصادی خانوار و رفاه مالی 

 001/0 065/3 049/0 149/0 15/0 بازآفرینی پایدار <-دسترسی به خدمات اقتصادی و شهری 

 000/0 994/10 045/0 499/0 496/0 بازآفرینی پایدار <-فرصت های اقتصادی و اشتغال 

 019/0 066/2 061/0 125/0 126/0 بازآفرینی پایدار <-پایداری سرمایه محلی 

 1404منبع: نگارندگان، 
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نتایج ضرایب  رگرسیونبی ابعاد با استفاده از ضرایب مسیر 

(βآماره ،)و مقادیر   24های تیp25  ارائه شده  5در جدول

است. این جدول تأثیر مستقیم ابعاد چهارگانه اقتصادی مستقل 

را مورد آزمون قرار « بازآفرینی پایدار»بر سازه مرکزی 

 دهد.می

ترین و معنادارترین رابطه، مربوط به مسیر تأثیر اشتغال: قوی

 است «پایدار ازآفرینیب →های اقتصادی و اشتغال فرصت»

(β = 0.496, t = 10.994, p < 0.001 این یافته به .)

کند که بر اساب وضوح دیدگاه محوری پژوهش را تأیید می

وکارهای آن، ایجاد اشتغال و تحر  بخشیدن به کسب

های محلی، سنگ بنای هرگونه تحول پایدار در بافت

آباد است. مقدار بالای ضریب مسیر نشان ناکارآمد خرم

ای قوی برای تحقق بازآفرینی کنندهبیندهد این بعد، پیشمی

 پایدار است.

رفاه  وتوان اقتصادی خانوار »تأثیر توان مالی خانوار: مسیر 

 سطح و 0,279 ضریب با نیز «پایدار بازآفرینی →مالی 

شود. این نتیجه ( تأیید میp < 0.001) بالا بسیار معناداری

ت درمؤید آن است که توانمندسازی مالی ساکنان و افزایش ق

های خرید آنان، شرط لازم برای پذیرش و تداوم پروژه

 بازآفرینی و بهبود کیفیت مسکن است.

دسترسی به خدمات »تأثیر دسترسی به خدمات: تأثیر بعد 

بر بازآفرینی پایدار اگرچه مثبت و معنادار « اقتصادی و شهری

(، اما ضریب آن نسبت به β = 0.150, p = 0.001است )

دهد که بهبود چکتر است. این یافته نشان میدو بعد قبلی کو

کننده مکمل فرآیند خدمات، بیشتر یک پیامد یا تسهیل

های بازآفرینی است تا یک محر  اولیه. این نتیجه با یافته

شناسایی کرد، « اثرپذیر»( که این بعد را 3مدل دیمتل )جدول 

 همخوانی کامل دارد.

 →حلی پایداری سرمایه م»تأثیر پایداری سرمایه محلی: رابطه 

 0,019 معناداری سطح و 0,126 ضریب با «پایدار بازآفرینی

(p < 0.05تأیید می ) گردد. این بدان معناست که وجود

گذاری، نوسازی املا  و تنوه فعالیت چرخه سالم سرمایه

 مثبت امااقتصادی در محله، به عنوان بستری ضروری، اثر 

 غیرمستقیمی بر پایداری بلندمدت بازآفرینی دارد.

های مربوط به تأثیر ابعاد اقتصادی بر بازآفرینی تمامی فرضیه

اند. ترتیب قدرت اثرگذاری به قرار زیر پایدار تأیید شده

( توان اقتصادی 2های اقتصادی و اشتغال، ( فرصت1است: 

ری سرمایه محلی. ( پایدا4( دسترسی به خدمات، و 3خانوار، 

این توالی، یک الگوی سیاستی روشن را پیش روی 

دهد: اولویت اول، آباد قرار میریزان شهری خرمبرنامه

 زایی و حمایت از تولید محلی است.گذاری در اشتغالسرمایه
 

                                                           
24 T Statistics 25 P Values 
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T-Val. مقادیر 7شکل  ue 1404منبع: نگارندگان،  مدل پژوهش 

 

 

شده در برای ارزیابی معناداری آماری ضرایب مسیر محاسبه

استفاده شد. نتایج این   1استرپمدل ساختاری، از روش بوت

 2ارائه شده است که در آن مقادیر آماره تی 7تحلیل در شکل 

 اند.بر روی هر مسیر درج گردیده

شده در هتأیید معناداری روابط: بر اساب قواعد پذیرفت

بزرگتر از  T-Valueسازی معادلات ساختاری، مقادیر مدل

دهنده معناداری درصد( نشان95)در سطح اطمینان  1,96

شود، مشاهده می 7طور که در شکل آماری رابطه است. همان

تمامی مسیرهای مستقیم از ابعاد چهارگانه اقتصادی به سازه 

بالاتر از این  T-Valueدارای مقادیر « بازآفرینی پایدار»

آستانه بحرانی هستند. این امر به صورت دیداری پایایی و 

بالای مدل ساختاری و معنادار بودن روابط   3ثبات

 کند.را تأیید می 5شده در جدول گزارش

به روشنی سلسله  7سلسله مراتب قدرت اثرگذاری: شکل 

مراتب قدرت اثرگذاری ابعاد اقتصادی را که در تحلیل 

دهد. مسیر مربوط به بعد به آن اشاره شد، نمایش می 5جدول 

با دارا بودن بالاترین مقدار « های اقتصادی و اشتغالفرصت»

                                                           
1 Bootstrapping 

2 T-Value 

T-Value (10,994قوی ،)لیّ ترین رابطه عترین و مستحکم

 دهد.را با بازآفرینی پایدار نشان می

آفرینی باز»رابطه کلیدی نهایی: علاوه بر این، مسیر از سازه 

یار بس T-Valueنیز با یک « پذیری شهریزیست»به « پایدار

یر، ( معنادار است. این مس0,6۸بالا )مطابق با ضریب مسیر 

دهد و به هسته مرکزی مدل مفهومی پژوهش را تشکیل می

دهد که دستیابی به بازآفرینی پایدار )متشکل ح نشان میوضو

ای قوی و بینی کنندهاز ابعاد اقتصادی و مدیریتی(، پیش

های ناکارآمد پذیری در بافتمعنادار برای ارتقای زیست

 شود.آباد محسوب میخرم

شناختی: ارائه این شکل، شفافیت تحلیل و اعتبار اهمیت روش

تواند به دهد. خواننده میفزایش میشناختی پژوهش را اروش

طور همزمان هم جهت و شدت رابطه )با جهت و ضخامت 

( را T-Valueها( و هم معناداری آماری آن )با اعداد پیکان

 ارزیابی نماید. این رویکرد، درکی شهودی و در عین حال

اهم دقیق از ساختار روابط پیچیده میان متغیرهای پژوهش فر

 سازد.می

3 Stability 
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ماری ، نه تنها معناداری آ5ه عنوان مکملی بر جدول ب 7شکل 

کند، بلکه بر های مستقیم پژوهش را تأیید میکلیه فرضیه

به عنوان « بازآفرینی پایدار»بدیل سازه نقش محوری و بی

یامد مدیریتی به پ-های اقتصادیحلقه اتصال دهنده سیاست

. ورزدپذیری( تأکید مینهایی بهبود کیفیت زندگی )زیست

این یافته، پشتوانه تجربی محکمی برای الگوی سیاستی 

 نماید.پیشنهادی تحقیق فراهم می

و   ساختاری سازی معادلاتهای حاصل از مدلتحلیل یافته

، دیمتل فازی نشان داد که بازآفرینی با رویکرد اقتصادی

های ناکارآمد پذیری در بافتران اصلی ارتقای زیستپیش

 «سعه مبتنی بر داراییتو»یافته با نظریه آباد است. این خرم

ی همسو است که بر توانمندسازی اقتصادی به عنوان زیربنا

 .کیفیت زندگی تأکید دارد

نتایج دیمتل فازی  :گذاری محلیاولویت اشتغال و سرمایه .1

اثرگذارترین « های اقتصادی و اشتغالفرصت»نشان داد که 

در  Furlan et al (2019)های متغیر است. این نتیجه با یافته

مطالعه بازآفرینی دوحه همخوانی دارد که معتقدند بدون 

ایجاد موتور محر  اقتصادی، مداخلات کالبدی در 

آباد، به دلیل های فرسوده ناپایدار خواهند بود. در خرمبافت

های ناکارآمد، ساکنان نرخ بالای بیکاری در بافت

مبلمان شهری یا فضای سبز پذیری را بیش از آنکه در زیست

 .کنندببینند، در امنیت شغلی و توان مالی خانوار جستجو می

بار عاملی بالای  :ای مدیریت و پایداری نهادینقش واسطه .2

دهد که برخلاف ( نشان می0,۸01« )پایداری مدیریتی»متغیر 

بیند، تصور سنتی که بازآفرینی را صرفاً یک امر کالبدی می

نقش حیاتی « اعتماد به نهادهای اجرایی»عامل  آباددر خرم

در چین تقویت  (Chen, 2024) دارد. این یافته با پژوهش

های بازآفرینی شود که نشان داد شکست بسیاری از پروژهمی

ناشی از عدم مشارکت اقتصادی ساکنان و ضعف در 

 .حکمرانی محلی است

در حالی که در  :ها در شاخص دسترسیتبیین تفاوت .3

دسترسی ( Trillo, 2021 )مانند بسیاری از مطالعات اروپایی 

ونقل عمومی و فضاهای سبز شهری بالاترین ضریب به حمل

پذیری دارند، در این پژوهش، دسترسی به را در زیست

خدمات در رتبه بعدی قرار گرفته است. این تفاوت معنادار 

ای در حال دهنده آن است که در شهرهای کشورهنشان

آباد(، تا زمانی که نیازهای پایه اقتصادی توسعه )مانند خرم

های کالبدی و )سطح اول هرم مازلو( تامین نشود، شاخص

پذیری به اولویت اول ساکنان تبدیل محیطی زیست

 .شوندنمی

 

 گیرییجهنت. بحث و 4
 یاقتصاد ینیبازآفر انیم وندیپ یپژوهش با هدف واکاو نیا

آباد انجام شد. ناکارآمد خرم یهادر بافت پذیریزیست و

دهد که های پژوهش بر اساب مدل دیمتل نشان مییافته

–های فرسوده از یک الگوی علیساختار اقتصادی بافت

 نقش ابعاد برخی آن در که کندمی تبعیت مشخص معلولی

 ایفا را «توسعه پیامد» نقش دیگر برخی و «توسعه پیشران»

 ارتقای که دهدمی نشان هانقش تمایز این. کنندمی

در محلات فرسوده، امری تدریجی و وابسته به  پذیریزیست

ای از تغییرات اقتصادی و کالبدی است، نه یک مداخله سلسله

با  «های اقتصادی و اشتغالفرصت»نتایج نشان داد . بعدیتک

اقتصادی در  مولفهاثرگذارترین جز ، Di–Ri مقدار مثبت

عنوان موتور محر  به این شاخصفرآیند بازآفرینی است. 

توسعه عمل کرده و توانایی بالایی در ایجاد تغییرات 

های شغلی ساختاری در سطح محله دارد. ایجاد فرصت

شود، بلکه تنها موجب افزایش درآمد خانوارها میپایدار، نه

های اقتصادی خرد گردش سرمایه محلی، رونق فعالیت چرخه

های شهری را فعال و کلان، و در نهایت تقویت زیرساخت

های بازآفرینی کند که سیاستکند. این یافته تأکید میمی

زایی، قادر به ارتقای پایدار بدون توجه به اشتغال

نیز  «پایداری سرمایه محلی»مولفه . پذیری نخواهند بودزیست

  مولفه  اینعنوان دومین عامل اثرگذار شناسایی شد. هب

دهنده توان محله در حفظ و جذب سرمایه و استمرار نشان

ها بیانگر آن هستند که های اقتصادی است. یافتهفعالیت

سرمایه محلی، بستر ایجاد اشتغال و نقطه اتکای توسعه پایدار 

گذاری خرد شود. تقویت سرمایهاقتصادی محسوب می

وکارهای کوچک و تحریک جریان محلی، حمایت از کسب

نیازهای تحولات اقتصادی در ترین پیشسرمایه، از مهم
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توان »در مقابل، دو بعد  .رودمحلات فرسوده به شمار می

 «دسترسی به خدمات اقتصادی و شهری»و  «اقتصادی خانوار

، در دسته متغیرهای اثرپذیر قرار Di–Ri با مقادیر منفی

 PLSاز سوی دیگر نتایج بارهای عاملی حاصل از از  د.گرفتن

الگوی اقتصادی بازآفرینی پایدار در نشان می دهد که 

تنها از انسجام درونی آباد نههای ناکارآمد خرمبافت

برخوردار است بلکه ابعاد متفاوت آن در کنار هم یک 

صورت مستقیم و دهند که بهساختار مکمل را شکل می

گذارد. در این پذیری ساکنان اثر میزیست غیرمستقیم بر

های شغلی، توان اقتصادی های فرصتچهارچوب، مؤلفه

خانوار، دسترسی به خدمات اقتصادی ا شهری و پایداری 

ای از سازوکارهای اقتصادی را سرمایه محلی، مجموعه

پذیری را از مسیرهای مختلف اند که زیستتشکیل داده

دهد که محلات ناکارآمد در ان مینتایج نش .کنندتقویت می

توانند وارد چرخه بازآفرینی مؤثر شوند که صورتی می

عنوان نیروی محر  در آنها فعال شود. به« اقتصاد محلی»

هایی هستند که بیشترین بارهای عاملی مربوط به شاخص

وکارهای محلی و جذب نوعی با اشتغال، توسعه کسببه

زایی و پویایی بنابراین اشتغالگذاری ارتباط دارند؛ سرمایه

ران اصلی بازآفرینی در این محلات است. این اقتصادی، پیش

ریزی شهری همسوست موضوه با بسیاری از مطالعات برنامه

کنند بدون رونق اقتصاد خرد محلی، بازآفرینی که تأکید می

، بنابراین .رسدکالبدی یا اجتماعی به نتیجه پایدار نمی

های ناکارآمد بیش از آنکه محصول بافتپذیری در زیست

اقدامات کالبدی باشد، نتیجه توان اقتصادی، عدالت در 

دسترسی به خدمات، و پویایی اقتصادی محله است. 

رسد که اقتصاد محله توان بازآفرینی پایدار زمانی به نتیجه می

مقاومت، رشد و جذب سرمایه را داشته باشد و ساکنان بتوانند 

ن اقتصادی خود در حفظ و ارتقای محیط شهری از مسیر توا

دهد که نشان می نتایجمشارکت فعال داشته باشند. این 

آباد باید اقتصادمحور، های بازآفرینی شهری در خرمسیاست

های محلی باشد تا خانوارمحور و مبتنی بر تقویت ظرفیت

 .پذیری فراهم شودمسیر ارتقای واقعی زیست

                                                           
1 Economic Clusters 

 ژهیبه و ،یداد که ابعاد اقتصاد نشانتحقیق حاضر  جینتا

بر  یاز مداخلات کالبد شیب ،یمال یاشتغال و توانمندساز

است. بر اساب  رگذاریساکنان تأث یزندگ تیفیبهبود ک

 شنهاداتیپ متل،ید لیو تحل یمدل ساختار یهاافتهی

جهت اجرا در محدوده مورد مطالعه ارائه  ریز یگذاراستیس

با توجه به  : 1یوکار محلکسب یهاخوشه جادی. ا1:گرددیم

(، 742/0) «یمحل یوکارهاکسب» ریمتغ یبالا یبار عامل

 بخش یآباد با همکارخرم یشهردار شودیم شنهادیپ

ناکارآمد را به  یهارها شده در بافت یفضاها ،یخصوص

 لیکوچک زودبازده تبد یهاو کارگاه یمحل یهابازارچه

ساکنان به مرکز شهر، به  یاقدام با کاهش وابستگ نیکند. ا

 نیتأم یها. مدل2.کندیکمک م «یمحل هیسرما یداریپا»

در  یدیکل یریمتغ« خانوار یتوان مال»از آنجا که  : 2خرُد یمال

از  دیبا گذاراناستیشد، س ییشناسا یریپذستیز یارتقا

مسکن( به سمت  یوام نوساز صی)تخص یسنت یکردهایرو

و خدمات  یمشاغل خانگ یاندازراه یارائه اعتبارات خرُد برا

 تیساکنان تقو یاقتصاد یآورحرکت کنند تا تاب یمحل

 تی:با توجه به اهمیمومو جلب اعتماد ع ی. نهادساز3شود.

 یدفاتر نوساز» لیتشک ،«یتیریمد یداریپا»شاخص 

است.  یضرور یمعتمد محل ندگانیبا حضور نما« محورمحله

دولت و مردم عمل کنند  انیم به عنوان واسط دینهادها با نیا

 یهامشارکت در پروژه یتا شکاف اعتماد که مانع اصل

خدمات  یسازکپارچهی. 4است، مرتفع گردد. ینیبازآفر

به خدمات  یاگرچه دسترس :ییعدالت فضا کردیبا رو یشهر

از  یریجلوگ یقرار داشت، اما برا یبعد یهاتیدر اولو

 دیها، دولت بابافت نیخروج نخبگان و طبقه متوسط از ا

 یهاپروژه ی( را همپایو آموزش ی)درمان هیپا یهارساختیز

جامع  یشکل هب یریپذستیارتقا دهد تا مفهوم ز یاقتصاد

 محقق شود.
 

2 Micro-financing 
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