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A B S T R A C T  

 
A R T I C L E   I N F O 

The most important goal of this article was to identify and explain the effects of development-

stimulating projects with a regeneration approach on the quality of the environment of the central 

fabric of Tehran, as well as the mechanisms of such effects. The theoretical basis and conceptual 

framework of this research was based on the approach of regeneration and the approach of 

sustainable urban environment quality. The methodology structure of this article is based on the 

quantitative method and specifically the survey method. Harandi neighborhood is a symbol of a 

central fabric neighborhood that has faced many problems from different aspects of the urban area 

and various interventions have been made in it, it was chosen for investigations and obtaining more 

accurate results for this study. The statistical population of the survey included the residents of 

Harandi neighborhood aged 15 and above, based on Cochran's formula, 378 people were selected as 

the sample size, but in order to strengthen the results of the survey, this number was increased to 

400 people and the questionnaire was distributed. The results of this article showed that despite the 

implementation of many measures in the central context of Tehran city, not much positive changes 

have been made in the quality of the living environment and its activities. The results of Pearson's 

correlation test showed that there is a significant relationship between the quality of implementation 

of development stimulating projects and the quality of the living environment and activities of 

residents in the central context. The correlation value between the two also showed. The results of 

the regression analysis showed that the intervention measures in different areas are effective on the 

quality of the environment of the neighborhoods of the central city of Tehran, and among them, the 

variable "quality of physical measures" has the highest influence value with a beta coefficient and 

the variable " Quality of environmental actions" had the lowest beta coefficient.  Also, the quality of 

the implementation of physical-spatial measures by organizations and institutions is influenced by 

components such as the quality of decisions, policy making, participation and implementation of 

measures in the environmental and socio-cultural fields. The quality of environmental measures has 

been most influenced by the way decisions are made and the quality of the implementation of 

measures in the social and cultural spheres. 
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An intervention in the cities, especially the old 

and worn-out textures of the metropolises - 

especially the metropolis of Tehran - to what 

extent are they considered as a stimulus for 

development and in other words, should they be 

aligned with the goals of sustainable regeneration. 

In fact, this research seeks to show whether the 

projects that drive development, especially in the 

central context of Tehran, have followed the 

improvement of the quality of the environment of 

the neighborhoods located in that area or not. 

Harandi neighborhood is needed for its context, 

including being located in the center of Tehran 

city, to carry out an intervention with different 

types of urban issues and problems in different 

physical, social, cultural, economic and 

environmental environments. The study was 

selected. In response to the above problem and 

question, the main hypothesis of the research was 

proposed as follows. 

• "It seems that there is a significant relationship 

between the development stimulating projects and 

the environmental regeneration of the central 

neighborhoods of Tehran" 

2. Methodology 

In terms of purpose, this article is practical and in 

descriptive and analytical researches that have 

been done in the survey method. The statistical 

population includes the citizens of 15 years and 

the highest neighborhood of Harandi, Tehran. The 

collection tools in this research, the questionnaire 

is made by the researcher and given by the field 

presence and collected by a random method. The 

sample size is based on Cochran's formula as 

follows. According to the latest population and 

housing census, the population of Harandi 

neighborhood is 24 thousand people. Harandi 

neighborhood is located in district 4 of district 12 

of Tehran municipality. This neighborhood, which 

is one of the oldest and most historical 

neighborhoods in Tehran, is located in the center 

of Tehran. This neighborhood is bounded by 

Shush Street from the south, Molvi Street from 

the north, Ray Street from the east, and Khayyam 

Street from the west, which in fact, I can say, is 

located in the heart of Tehran. Also, this 

neighborhood with 140 plots of land (2.3% of 

Tehran area) and 27,000 people (3.7% of 

metropolitan population) covers more than three 

quarters of Naseri Tehran (Tehran's historical 

center). 

3. Results 

The analysis of the physical-spatial condition of 

Harandi neighborhood based on the findings of 

the survey showed that an intervention in the 

neighborhood has organized the used and unused 

spaces to some extent. The number of respondents 

for this category is 4.03, which is a high number. 

But the improvement of the quality of roads and 

sidewalks shows an average of 1.89. A general 

evaluation of the physical-spatial quality of 

Harandi neighborhood with a ratio of 3.12 also 

showed that overall, intervention policies in 

Harandi neighborhood do not have a very 

favorable effect on the quality of its environment. 

The analysis of the social and cultural situation of 

Harandi neighborhood indicates that it has not 

been very effective in the field. The overall 

average figure of this category was 2.83, which is 

a negligible value. In this neighborhood, despite 

the implementation of intervention policies, its 

environment still has major problems. The figure 

of environmental quality is 3.08, which indicates 

its not suitable condition. The findings of the 

survey in the economic area of Harandi 

neighborhood also did not show a good situation 

and the respondents for this category received a 

score of 2.84, which is lower than the average. 

All Pearson's coefficient: between the quality and 

the environmental quality of the neighborhoods of 

the central city of Tehran, in particular, the 

relationship is positive and significant. The 

correlation value between these two variables is 

0.447, which indicates a relatively strong 

relationship between these two variables. 

Therefore, it can be said that the driver of 

development in the central context of Tehran's 

neighborhoods has an effect on the quality of its 

environment, regardless of its direction. 

4. Discussion 

Regression analysis: The information obtained 

from the regression analysis shows that there is a 

positive correlation between physical-spatial 
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natural qualities, socio-cultural quality, 

environmental quality and economic natural 

quality in general, i.e. quality of life indicators. 

There is. This correlation shows the number 0.608 

¬, which becomes a relatively strong correlation 

in terms of intensity. The coefficient of 

determination (R2) showing the number (0.370) 

indicates that the independent changes mentioned 

in the regression model in total explain about 

0.37% of the dependent changes (environmental 

quality). The ANOVA test shows the significance 

of the regression model 

Path analysis model: In the first stage, physical-

spatial with a beta coefficient of 0.27 has the 

greatest impact on the quality of the environment 

of the neighborhoods of the center of Tehran. In 

the second stage, the environmental environment 

with a beta coefficient of 0.28 has the greatest 

effect on the implementation of physical-spatial 

environmental quality. The third stage indicates 

that socio-cultural with a beta coefficient of 0.285 

has the greatest effect on the quality of 

environmental implementation. The fourth stage 

of the path analysis also indicates that the 

environmental environment with a beta coefficient 

of 0.288 can have the greatest impact on the 

quality of social and cultural implementation.  

5. Conclusion 

The results of the article showed that there are no 

positive changes in the quality of the living 

environment and the activities of its residents in 

the Harandi neighborhood, so that this 

neighborhood has many problems in the physical-

spatial field, such as wear and tear. There are too 

many spaces, the existence of defenseless urban 

spaces, the low quality of roads and sidewalks, 

etc. In the socio-cultural field, we can point to 

bottlenecks and problems such as the low identity 

and sense of belonging of the residents, weak 

service facilities and lack of comfort for the 

residents, the loss of residential identity of the 

neighborhood and the tendency to migrate, etc. 

Problems such as low cleanliness and hygiene of 

the environment, lack of optimal use of green 

spaces and parks, low visual beauty and poor 

urban furniture, air and sound programs, the 

presence of harmful urban animals in some places, 

etc. in the environment There are Harandi 

neighborhoods. In the economic field, factors such 

as poverty and the difficulty of people's 

livelihood, the existence of unemployment and 

lack of jobs among the majority of the residents, 

low attendance and low income, the economic 

inability of households to meet their basic needs, 

the low value of land and real estate. They always 

raised a little investment in the neighborhood. 
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   مقاله پژوهشی
   

: مطالعه موردیهای بافت مرکزی شهر تهران )های محرک توسعه بر کیفیت محیط محلهبررسی تأثیرات پروژه

 محله هرندی(
  

 4، موسی کمانرودی3محمد سلیمانی ،*2احمد زنگانه ،1شهرام رضایی
 .، ایراندانشگاه خوارزمی تهران ریزی شهری، دانشکده علوم جغرافیایی،جغرافیا و برنامه دانشجوی دکتری 1

 .، ایراندانشگاه خوارزمی تهران ، دانشکده علوم جغرافیایی،ریزی شهریدانشیار گروه جغرافیا و برنامه *2

 .، ایراندانشگاه خوارزمی تهران ریزی شهری، دانشکده علوم جغرافیایی،گروه جغرافیا و برنامهاستاد  3 
 .، ایراندانشگاه خوارزمی تهران شهری، دانشکده علوم جغرافیایی،ریزی گروه جغرافیا و برنامهاستادیار  4
   

 اطلاعات مقاله  چکیده

های محرک توسعه با رویکرد بازآفرینی بر کیفیت محیط بافت مرکزی شهر تهرران  شناخت و تبیین اثرات پروژه

هدف این مقالره برود. مبنرای ن رری و چرارچو        نیتر مهمو همچنین مکانیسم و سازوکارهای چنین تأثیراتی، 

مفهومی این پژوهش مبتنی بر رویکرد بازآفرینی و رویکرد کیفیت محریط شرهری پایردار بروده اسرت. سراختار       

کمّی و بطور خاص روش پیمایش استوار بروده اسرت. محلره هرنردی بره  نروان        تدولوژی این مقاله بر روشم

هرای متتلرح حروزه شرهری مواجره بروده و       نمادی از یک محله بافت مرکزی که با معضلات متعددی از جنبه

ین مطالعه انتتا  شرد.  تر برای اها و کسب نتایج دقیقمداخلات متتلفی نیز در آن صورت گرفته، برای بررسی

نفر به  378سال به بالای محله هرندی بود که بر اساس فرمول کوکران،  15جامعه آماری پیمایش شامل ساکنان 

نفر افزایش یافتره و توزیر     400 نوان حجم نمونه انتتا  شد اما به من ور استحکام نتایج پیمایش این تعداد به 

ه نشان داد که  لیرغم انجام اقدامات متعدد در بافت مرکرزی شرهر تهرران،    پرسشنامه انجام یافت. نتایج این مقال

تغییرات چندان مثبتی در کیفیت محیط زندگی و فعالیت آن ایجاد نشده است. نتایج آزمون همبستگی پیرسرون  

های محرک توسعه و کیفیت محیط زندگی و فعالیرت سراکنان در بافرت    نشان داد که بین کیفیت اجرای پروژه

هرای  ای در حروزه زی رابطه معناداری وجود دارد. نتایج تحلیل رگرسیونی نشان داد که اقدامات مداخلره مرک

کیفیرت اقردامات   »های بافت مرکزی شهر تهران مؤثر بوده و در این برین متغیرر   متتلح بر کیفیت محیط محله

ترین ضریب دارای پایین« محیطیکیفیت اقدامات زیست»دارای بیشترین مقدار تأثیرگذاری  و متغیر « کالبدی

ترأثیر  ها و نهادهای زیربط تحتفضایی توسط سازمان -بتا  بوده است. همچنین کیفیت اجرای اقدامات کالبدی

گذاری، مشارکت و اجرای اقداماتی در  رصره محریط زیسرت و    هایی مانند کیفیت در تصمیمات، سیاستمؤلفه

-محیطری نیرز از نحروه تصرمیم    تأثیرپذیری کیفیت اقدامات زیست  رصه اجتما ی فرهنگی قرار دارد. بیشترین

 ها و کیفیت اجرای اقدامات در حوزه اجتما ی و فرهنگی بوده است.گیری

 دریافت مقاله: 

03/12/1400 

 پذیرش نهایی:

20/03/1401 

 :تاریخ انتشار

19/06/1401 

 واژگان کلیدی: 

 های محرک توسعه،پروژه

 بازآفرینی،  

 ای، مداخلهاقدامات 

         شهر تهران.
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روند  رو به رشد شهرنشینی به همراه رشدد فیزیکدی سدری  و    

های شهری و همچنین گسدترش سداخت   گاهناهنجار سکونت

هدای  و سازهای نامتناسب شهری موجب زیان بیشتر بده بافدت  

و تدأثیر منفدی بدر سداکنین     هویتی شهری فرسوده تاریخی، بی

بافدت  (. Kiyani and et al, 2007: 121شدهر شدده اسدت )   

و  ، قددیمی های تاریخیشهرها، شامل محدوده بیشتر فرسوده

ای بددوده کدده در بسیاری مواق  نسدتت بددده بافتهدای    فرسوده

پیرامونی خددود، دچار کاهش کارایی شده و امکدان بده روز   

 .از بین رفته است ها آنودی، در خ به شدن بافت و تغییر خود

از دیدگاه سدند ملدی راهتدردی احیداه، بهسدازی، نوسدازی و       

توانمندسددازی بافتهددای فرسددوده و ناکارآمددد شددهری، رونددد  

هدای فرسدوده، نشدانگر آن اسدت کده،      ی گسترش بافدت نکنو

چنانچه تدابیری پیشگیرانه به کدار بسدته نشدود، شداهد بغدرن       

وزارت )ها خدواهی  بدود   ه بافتشدن مسائل مربوط به اینگون

 .(1393راه و شهرسازی، 

 هاسیاست اخیر، سالهای طی در و فوق مسئله قالب در

 ایدن ساماندهی و کیفی ارتقاه برای متعددی هایو برنامه

 ناکارآمدی اما گذاشته شده است، اجرا به شهری هایعرصه

 تحلیل و ارزیابی بده را اندرکاراندسدت برخی اقدامات،

 و گذشته تجارب ارزیابی .واداشته است گذشته اقدامات

 و اهداف تحقدق کده دهدمی نشان های پیشینسیاست تحلیل

 تعهد مستلزم شهری هایبافت نوسازی و بهسازی هایبرنامه

 با ریزیبرنامه و هماهنگ و جام  مشترک، رویکردی

 این مالکان و ساکنان بویژه آفریناننقش کلیه مشارکت

 اجرای و ریزیبرنامه باب، این که در .اسدت هامحدوده

گرفته  بکار راهتردهای از یکی توسعه های محرکپروژه

 ساکنان حضدور بدرای بسترهای لازم فراه  کردن جهت شده

 ارزیابی از حاصل نتای  و تجارب استناد به. اسدت مالکان و

 در توانمی را محرک توسعه هایپروژه گذشته، اقدامات

 ها،توسدعه زیرسداخت و ارتقاه: نمود بندیطتقه گروه چهار

 و توسعه فضاهای عمومدی، گسترش و تجهیز و معابر شتکه

 و هامجموعه سازیباز زنده ای،محله -شهری خدمات تأمین

 کده باشندمی این راهترد سیاست چهار نهایت الگوسازی، در

 و مشوق بافت، عمومی قلمرو در سرزندگی ایجاد ضمن

هستند  این فرآیند در مردم حضور برای مناستی محرک

(Eizadi, 2008: 24 .) 

 توسعه، محرک هایپروژه اصلی اهداف جمله از

 بازآفرینی و است. حفاظت شهری بازآفرینی به دستیابی

 بوده شهرها به دهندهشکل محرک ترین نیرویاصلی شهری

حفاظت  و توسعه به همزمان پرداختن آن، کلید موفقیت و

 یا و پذیرش کارکردها برای را مانشهرهای امر این که است

 و کارکردهای با ارزش کندمی مجهز جدید ارائه خدمات

(. توجه به Lotfi, 2009: 59رساند )می اعتلا به را موجود

های کهن، تلاش تزریق روحی دوباره در ناکارآمدی بافت

شارکت این مناطق و فراه  آوردن شریطی برای حضور و م

همگان در این فرآیند، از اهداف ارزشمند رویکرد 

بازآفرینی شهری است. بازآفرینی شهری سیاستی جام ، در 

های شهری با اهداف برگیرنده برنامه ارتقای کیفی بافت

یکپارچه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی است که تنها به 

ید اندیشد و تغییرات اجتماعی را نیز تأکتغییرات کالتدی نمی

 جام ، استراتژی به عنوان یک نماید. این رویکردمی

 جانتههمه اهدافی با ،ها بافت این ارتقای وضعیت دربردارنده

 هایپروژه به معتقدان که، است در حالی این باشد؛می

 بدددون بافت، یک کدده نظر دارند اتفاق توسعه، محرک

 O’Tool) تجربه نخواهند کرد را بازآفرینی ها،پروژه اینگونه

and et al, 1992: 221.) 

 مواقعی در ها،و محله محلی جوام  موارد برخی در

 تجاری و های فیزیکیزیرساخت ه  گاهی و شهری اقتصاد

 سمت به هایی نیزحرکت عددلاوه، به. شوندمی نوسازی شهر

 هدف، ها آن در کدده داشته وجود شهری فضاهای بازاریابی
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 به رویکرد این (.Cochran, 2007) است شهر وجهه تغییر

 یها تیفعال دوباره رشد چون مقولاتی به دنتال پاسخگویی

 احیای اند،رفته دست از که اینواحی اقتصادی در

 در اجتماعی شمول یا رفته میان از اجتماعی که عملکردهای

-زیست کیفیت احیای و رخ داده محرومیت که جاهایی

 رفته، دست از که جاهاییدر  محیطیزیست تعادل یا محیطی

 ;Couch, 2003; Robert & Sykes, 2000: 17)  باشدمی

Alpopi & Manole, 2013: 179   .) 

 شهر درونزای توسعه برای تفکری شهری، بازآفرینی

 ساکنان محلی و اجتماعی نوسازی متضمن بایددد است کدده

 و ایمری) پذیرد صورت مردم مشارکت بددا بوده و شهر

 توافق با (. اهداف رویکرد بازآفرینی پایدار2012سایرین، 

 پروژه یک در کالتدی و بهتود اقتصادی پایداری اجتماعی،

 ,Ertan and et al) یافتن است دست قابل شهری بازآفرینی

 یها شتاهت بازآفرینی شهری هایتلاش گرچه (.602 :2016

 پاسخگویی در دیگر به شهر شهری از اما دارند، باه  اساسی

 تاریخی، و سیاسی، اجتماعی اقتصادی، یها تیواقعبه 

 Beauregard and) است مشهود زیادی هایتفاوت

Holcomb, 1981: 17.) نقش محوری وجود با و حال این با 

 شهرهای پایدار، ریزیبرنامه در شهری بازآفرینی هایبرنامه

های برنامه اثربخشی واقعی نتای  مطالعات، از کمی تعداد

فضاهای  مانند فیزیکی متغیرهای لحاظ بدده حتی را بازآفرینی

تغییرات  عمومی، نقل و حمل به دسترسی شده، ارائه تازه ستز

 اندکرده ارزیابی ایلرزه خطر کاهش و هوایی و آب

(Laprise et al, 2015: 30; Villagra and et al, 2014: 

65; Zheng, et al, 2014: 273.) 

گیرد پیش روی این تحقیق قرار میای که حال مسأله

های ای در شهرها بویژه بافتاین است که اقدامات مداخله

بطور خاص کلان شهر  –شهرها قدیمی و فرسوده کلان

اند محرکی برای توسعه قلمداد تا چه حد توانسته -تهران

سویی داشته شده و به عتارتی با اهداف بازآفرینی پایدار ه 

تحقیق به دنتال آن است که نشان دهد آیا  باشند. در واق  این

های محرک توسعه بویژه در بافت مرکزی شهر تهران، پروژه

ارتقاه کیفیت محیط محلات واق  در آن محدوده را به دنتال 

اند یا نه. محله هرندی به دلایلی از جمله قرار گرفتن در داشته

با  ای متعددبافت مرکزی شهر تهران، انجام اقدامات مداخله

رویکردهای متنوع و نیز مواجه بودن با انواع مسائل و 

فضایی، اجتماعی  -معضلات شهری در ابعاد مختلف کالتدی

محیطی به عنوان محدوده مورد فرهنگی، اقتصادی و زیست

گویی به مسأله و سؤال مطالعه انتخاب شد. در راستای پاسخ

 فوق، فرضیه اصلی تحقیق بدین شکل طرح شد.  

های اخیر با رویکرد های محرک توسعه در سالپروژه

بازآفرینی و تجدید حیات فضاهای شهری عمدتاً در مقیاس 

های شوند. اسناد، مطالعات و پژوهشکوچک مطرح می

متعددی در راستای موضوع پژوهش حاضر در دنیا و ایران 

ترین اسناد و پایه نیتر مه انجام یافته است. اما یکی از 

سند ملی راهتردی احیاه، »ر این خصوص داخلی مرتتط د

های فرسوده و بهسازی و نوسازی و توانمندسازی بافت

توسط وزارت راه  1383است که در سال « ناکارآمد شهری

و شهرسازی تدوین یافته است. اهداف آمده در این سند 

 هامحدوده گسترش از پیشگیری و نگریاز: پیش اند عتارت

 اجتماعی، اقتصادی، هایاز جنته یشهر نابسامان هایمحله و

 ، شهروندی فرهنگ کالتدی؛ ارتقای و زیستی محیط

 ایمنی کیفیت، محلی؛ ارتقای نهادهای همکاری و مشارکت

 از ساکنان برخورداری و وساز ساخت پایداری و

 وضعیت شهری؛ بهتود مطلوب خدمات و ها رساختیز

 برای درآمد و اشتغال هایفرصت ایجاد و ساکنان اجتماعی

 هایمحله و هامحدوده ایتوسعه یها تیظرف به با توجه آنان

 و فرهنگی، تاریخی میراث احیای و پایدار هدف؛ حفاظت

 در پایدار زندگی ستک شهرها؛ تحقق فرهنگی هویت
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 (1)شهرها. در جدول  نوسازی و بهسازی احیاه، اقدامات

یافته در داخل و ها و مطالعات انجاممروری بر برخی پژوهش

 ها آمده است.خارج کشور با ذکر نتای  آن

 

 . مروری بر تجار  داخلی و خارجی موضوع مورد مطالعه1جدول 
 شرح نتای  عنوان مطالعه نام محقق

Francin 

(2015) 
 محرک توسعه

داده و باعث ایجاد اتصال قوی میان  توانند کیفیت طراحی شهری را ارتقاههای توسعه میمحرک

مناطق جدید و قدی  در شهرها، بهتود هویت محل و تحریک بیشتر توسعه منسج  شوند. همچنین 

های شهری باعث ایجاد فرصتی برای گذاریهای توسعه در فرآیند سیاستگیری از محرکبهره

 دهد.یشناسایی نیاز شهروندان و بیان نظرات و پیشنهادات آنان ارائه م

Ling 

(2013) 

کاربرد تئوری محرک توسعه در بازآفرینی بافت 

 تاریخی

ها، تئاتر، کافه، رستوران، اجرای هنر عمومی در فضاهای های محرک توسعه )مانند ورزشگاهپروژه

تواند در جذب سرمایه در های حمل و نقل عمومی( میها و ایستگاهقابل تعریف میان ساختمان

 تاریخی، افزایش صنعت گردشگری و رونق اقتصادی تأثیرگذار باشد.های بافت

Galas  

(2015) 
 شهری پایدار بازآفرینی

 هایسیاست بررسی تجربه انگلستان در این خصوص با تأکید بر این مطلب بوده است که اجرای

 باشندمی سیاست اجرای محل تأثیر تحت به شدت شهری محلات در شهری بازآفرینی

Agnes 

 دهلی نو شهر به نوین رویکردی بازآفرینی (2009) 
 این در فعال مردم نهاد هایسازمان از توانمی مهاجران روستایی به ماهیت توجه با بازآفرینی برای

 کرد. استفاده حوزه

Bohannon 

(2004) 
 مفهوم محرک توسعه شهری

اجتماعی و کالتدی را نادیده های بازآفرینی این بوده است که اثرات دلیل عدم موفقیت سیاست

محیطی گرفته شده و این امر منجر به توسعه مجدد شهرها و همچنین باعث ایجاد خطرات زیست

های محرک توسعه به عنوان یک روش جایگزین دارای زیادی شده است. بدین ستب از پروژه

 شود.رویکرد جام  و یکپارچه استفاده می

Sajadzade 

et al (2017) 

ارزیابی ابعاد محرک توسعه در سنجش و 

های سنتی )نمونه موردی: محله بازآفرینی محله

 حاجی در بافت تاریخی شهر همدان(

 ضمن و گیرد قرار توجه محلات مورد در محرک یک عنوان به توانداجتماعی می -فرهنگی عوامل

 زیستی مکان یک به محله در تتدیل را مهمی نقش محله، کالتدی و تاریخی هایارزش حفظ

 کند. بازی تاریخی هویت و شخصیت با متناسب و امروزی زندگی با هماهنگ

Keshtkar 
(2016) 

های محرک توسعه بر ارزیابی تأثیرات پروژه

های شهری )مطالعه موردی: ارتقای کیفیت محیط

 محله عودلاجان(

ابعاد اقتصادی و های محرک توسعه با کیفیت محیط پیرامونی ارتتاط معناداری دارد و در پروژه

 کالتدی تأثیر مثتتی داشته است اما در ابعاد اجتماعی و محیطی موفق نتوده است.

Ghane 
(2017) 

های هنر ها و تواناییسنجی استفاده از قابلیتامکان

عمومی به عنوان محرک توسعه در بازآفرینی بافت 

 فرسوده )نمونه موردی: محله چهارراه مازندران(

اند سه  نستتاً قابل توجهی از تغییرات توسعه محله را توضیح دهند. عمومی توانستههای هنر شاخص

ضمناً بخش قابل توجهی از این تغییرات نیز منوط به مداخله متغیرهای بیرونی ناشناخته و بررسی 

ای باشد. همچنین در تتیین متغیر توسعه محلهنشده اع  از سیاسی، اقتصادی، اجتماعی و ... می

 رین ضریب تأثیر را هنر منظر داشته است.بیشت

Sajadzade 

and 

Zolfigol 

(2015) 

طراحی شهری در بازآفرینی محلات سنتی با 

رویکرد محرک توسعه )نمونه موردی: محله گلپا 

 همدان(

فضایی  -با توجه به اینکه ابعاد محرک توسعه شامل چهار بعد: اجتماعی فرهنگی، اقتصادی، کالتدی

تری را به باشد بر این اساس بعد اجتماعی فرهنگی در محله گلپا اولویت بیشمی محیطیو زیست

خود اختصاص داده و توجه به مسائل و موضوعات اجتماعی مسأله اصلی رویکرد محر توسعه در 

باشد. ضمن آنکه در بعد اجتماعی، تعاملات اجتماعی، مشارکت، اعتماد و امنیت محله مذکور می

 رار دارند.در اولویت توجه ق

Pourjafar 

and 

Dehghan 

(2011) 

نقش بازآفرینی مناظر فرهنگی بر ارتقای کیفیت 

: مجموعه زندیه مطالعه موردیزندگی شهروندی )

 شیراز

 ارتقای هدف با و آن به مربوط قوانین و اصول توجه به با فرهنگی مناظر توانمندسازی و بازآفرینی

 .کند تضمین را شهروند میزان حضورپذیری تواند یم شهروندان زندگی محیط کیفیت

 

1401نگارندگان، منت : 

 کننده، حرکت معنای به محرک معین فرهنگ در

 نامه لغت ( و در1388معین، برانگیزنده ) و کننده تحریک

 شده تعریف دهنده حرکت و جنتاننده معنای به نیز دهخدا

 این آکسفورد دیکشنری در (. همچنین1387 دهخدا،است )

 شور علاقه، فعالیت، افزایش باعث که چیزی معنای به واژه

 Couch and) است شده تعتیر شود، مشخص در زمینه

Fraser, 2003.) است هدف محرک شهری، هدفی فزاینده 

 & Attoe) دارد بده دنتال را شهری بافت مستمر بازآفرینی که

Logan, 1989: 46.) بایستمی را توسعه هایمحرک 

-منجر می را شهری بافت احیای که کرد بیان پروژه تعدادی
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 محرک، پروژه اصلی هدف (.10: 2004بوهنان، )گردند 

 و باشد خودش عرصه از فراتر که است ایخلق توسعه

  بود خواهد مشاهده قابل وضوح به فیزیکی توسعه حضور

(Smyth, 1994: 20 .)ایددن کاکرین، موفقیت آلن دیدگاه از 

-جذب سرمایه میزان به توسل با مواق  برخی در هاپروژه

، ها آن موفقیت میزان تاًینها و توجیه خصوصی بخش گذاری

توسعه  تشویق برای فدرال و ایالتی مناب  جذب اساس بر تنها

)کاکرین، اسددت  شدهمی سنجیده اجتماعی مسائل حل نه و

 که کندمی ( اشاره2002) استرنترگ. (174 -207: 1387

-که نخست فعالیت هستند ای موفقتوسعه محرک هایپروژه

 کنندهتسهیل و کند بازتولید را اقتصادی و اجتماعی های

 مؤسسات نزدیکی باشند و دوم اینکه در شهری توسعه

شوند و  واق ( عملکردی چند و عملکردی تک) تجاری

 الگو که انتهایی و ابتدایی نقاط برای استراتژیک ریزیبرنامه

 توسعه، محرک هایدهد. پروژه شکل را روها پیاده حرکتی

 توسعه در عنوان کاتالیزگر به ها آن از که هستند هاییپروژه

 اجرایی مکانیس  یک کاتالیستی نظریه .کنندمی استفاده

 برای ارجح بصری شخصیت یک یا نهایی شکلی واحد،

 ها،پروژه تمرکز کند.نمی تجویز را مناطق شهری تمامی

 اثر بلکه نیست شده تعیین فیزیکی آل ایده یک تخمین

 شکل آینده بر ها آن تأثیر و موجود جدید و عناصر واکنشی

 (.Attoe, 1989د )باش یم شهر

 
 1401نگارندگان، منت : ، های آنانواع واکنش . فرآیند کاتالیزوری و1شکل 

Hamilton (2009 ) توسعه محرک خصوص انواع در

در  توانمی را توسعه محرک هایپروژه: کندمی استدلال

( غیره و خرید مرکز مجتم  هتل، مانند) فردی یها ساختمان

 مرکزی (، محلاتغیرهو  نقل و حمل مراکز) هامحوطه در و

 در عمومی هنر اجرای قالب در مقیاس نیتر کوچک در و

 ایجاد ه  نزدیکی در و ها ساختمان بین قابل تعریف فضاهای

 ;Francin, 2015; Ling, 2013; Grodach, 2008) کرد

Elnokaly and Elseragy, 2008 ). 

های نظری و بایست از جنتهاما مقوله بعدی که می

واژه مفهومی تشریح شود، کیفیت محیط شهری است. 

( به معنی چیزی و چه و Qualکیفیت در لاتین )

(Quality به معنی چگونگی آمده و )Qol  از منظر

 یها تفاوتواژگانی به معنی چگونگی زندگی و دربرگیرنده 

آن است که برای هر فرد، ویژه و متفاوت با دیگران است 

(Kord Zangeneh, 2006, 20 کیفیت به آن ویژگی .)

عاطفی و  ریتأثشود که اطلاق میمشخصه یک چیز یا پدیده 

 ,Khademi and et al) گذاردعقلانی خاصی بر انسان می

بر طتق استانداردهای برنامة شهر چین، مفهوم  (.57 :2009

تواند چنین تعریف شود: کیفیت کیفیت محیطی شهر می

ای است که تمام محیط یا برخی محیطی شهر در درجه

اتمسفر و آب جهت  عناصر محیط در مقیاس شهر همانند

 زیست انسان، اقتصاد شهری و محیط اجتماعی مناسب باشد
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(Dou kaili, 2003: 6.)  کیفیت محیط شهری یک مفهوم

چند بعدی است که با مفاهیمی همچون کیفیت 

زندگی،کیفیت مکان، ادراک و رضایت شهروندی و قابلیت 

کیفیت محیط (. Kamp, 2003: 6)زندگی اشتراکاتی دارد 

عتارت است از شرایط اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی شهری 

فضایی محیط شهری که نشان دهنده میزان  -و کالتدی

 رضایت یا عدم رضایت شهروندان از محیط شهری باشد

(Bahraminejad, 2003: 44.) کیفیت محیط شهری را می-

های توان حسی از رفاه و رضایت برای افراد از طریق شاخص

 ,Lansing and marans) ا نمادینفیزیکی، اجتماعی و ی

ادراک انتزاعی، طرز تلقی اتکاه بر عواملی همچون  (،1969

 ,Porteous) هاهای متفاوت بین افراد و گروهو ارزش

 های عینی و انتزاعی سکونتنمایش عددی شاخص (،1971

(Campel et al, 1976) ،  ادراک مکان به طور تمام و کمال

 ,RMB) دهنده آنتشکیلهای خاص عناصر و ویژگی

هایی همچون و سلامتی و امنیت در ترکیب با جنته (1996

 تعریف کرد. ( RIVM, 2002)  راحتی و جذابیت

های محرک توان عنوان کرد که پروژهبنابراین می

توسعه و کیفیت محیط شهری مانند دو روی یک سکه عمل 

قرار جانته به شرایط متنایی و محور کنند. نگاهی همهمی

فضایی، اجتماعی فرهنگی،  -کالتدی هایدادن ویژگی

محیطی محیط شهری مورد از نکات اصلی اقتصادی و زیست

باشد. بنابراین متنای مورد تأکید هر دو مفهوم شهری می

چارچوب مفهومی این تحقیق متتنی بر رویکرد بازآفرینی 

های توسعه در راستای است که نقش اساسی در محرک

کند. بر همین اساس کیفیت محیط شهری ایفا میپایداری 

 دهد. شکل زیر مدل و چارچوب مفهومی مقاله را نشان می
 

1401نگارندگان، منت : ، . مدل و چارچو  مفهومی تحقیق2شکل 

روش تحقیق بده کدار رفتده در ایدن مقالده، بده لحداظ هددف،          تحقیق  . روش۲

هدای توصدیفی و تحلیلدی اسدت     کاربردی و در زمره پژوهش
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جامعده آمداری شدامل    که به شیوه پیمایش انجام یافتده اسدت.   

سال و بالاتر محله هرندی به عندوان نمدادی از    15شهروندان 

هدا در  تهران، است. ابدزار گدردآوری داده  بافت مرکزی شهر 

هدا از طریدق   ساخته است و دادهاین پژوهش، پرسشنامه محقق

اند. تعیین ای تصادفی گردآوری شدهحضور میدانی و با شیوه

حج  نمونه بر پایه فرمول کوکران به شدرح زیدر انجدام یافتده     

اسددت. جمعیددت محلدده هرندددی بددر پایدده آخددرین سرشددماری  

 هزار نفر است.  24مسکن، عمومی نفوس و 

نفر به عنوان حج  نمونه  378بر اساس فرمول کوکران، 

انتخاب شد اما به منظور استحکام نتای  پیمایش این تعداد بده  

نفر افزایش یافته و توزی  پرسشدنامه در بدین ایدن تعدداد      400

گیری گیری به این منظور، نمونهسکنه انجام شد. روش نمونه

اسددت. در تجزیدده و تحلیددل اطلاعددات   تصددادفی سدداده بددوده

هدای مرکدزی و   پیمایش از آمارهای توصیفی مانندد شداخص  

آمارهای استنتاطی مانند ضریب همتسدتگی پیرسدون، تحلیدل    

رگرسیون و مدل تحلیدل مسدیر اسدتفاده شدده اسدت. روایدی       

پرسشددنامه بددر اسدداس اعتتددار صددوری و پایددایی آن بددر اسدداس 

پرسشدنامه   30هدای  دادهضریب آلفای کرونتاخ با گردآوری 

 به شرح جدول زیر بدست آمد.

 مقدار ضریب آلفای متغیرهای تعریح شده .2جدول 

 ضریب آلفای کرونتاخ متغیرهای جزئی متغیرهای کلی

 های محرک توسعهپروژه
 0.760 ایکیفیت اقدامات مداخله

 0.696 ایاثربخشی اقدامات مداخله

 کیفت محیط شهری

 0.810 فضایی -کیفیت کالتدی

 0.784 کیفیت اجتماعی فرهنگی

 0.718 کیفیت اقتصادی

 0.730 محیطیکیفیت زیست

 1401نگارندگان، منت : 

 . محدوده مورد مطالعه1.  2

 قرار تهران شهرداری 12منطقه  4ناحیه  در هرندی محله

 ترینتاریخی و ترینقدیمی از یکی که محله این .دارد

 تهران مرکز در ،شود یم محسوب ه  شهر تهران محلات

 از شوش، خیابان به جنوب از این محله. است قرارگرفته

 به غرب از و ری از شرق خیابان مولوی، خیابان به شمال

 در گفت توان یم که درواق  شودمی محدود خیام خیابان

 هکتار140  با محله این است. همچنین واق  شده تهران قلب

)  جمعیت نفر 27000  و( محدوده تهران درصد 2/3وسعت )

 تهران سه چهارم از بیش (شهرکلان جمعیت درصد 7/3

 سوی از. دهدپوشش می را( تهران تاریخی مرکز) ناصری

 از %73و  سال 400 از بیش محله % سطح27از  بیش دیگر

کلانتری و همکاران، ) دارد قدمت سال 200  از بیش بافت

های های اولیه مختلف از برخی شاخص(. بررسی51: 1398

دهد که فضایی و اجتماعی فرهنگی نشان می -عمده کالتدی

های های منفی، این محله در رتتهاز منظر بسیاری از شاخص

اهای مخروبه، بالا قرار دارد. به عنوان مثال از منظر تعداد بن

بعد از بازار محله هرندی قرار گرفته است. یا در مورد مؤلفه 

بندی قطعات ریز، رتته اول از آن محله هرندی در بین دانه

تهران است. به لحاظ جمعیت بیکار نیز  12های منطقه محله

وضعیت این محله چندان مطلوب نتوده و در رتته سوم قرار 

ونی نیز این محله در دارد. به لحاظ قیمت زمین مسک

های آخر واق  شده است. یا در خصوص میزان اولویت

های آخر قرار باسوادی و تحصیلات، محله هرندی در رتته

های گرفته است. به لحاظ میزان زباله تولیدی نیز در ردیف

اکتری و جای دارد )علی 12های منطقه ابتدایی در بین محله
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ی با معضلات متعدد در (. محله هرند491: 1399همکاران، 

های مختلف شهری مواجه است. از طرفی اقدامات و حوزه

ای با رویکردهای متنوع از توسعه و های مداخلهسیاست

ها در این محله به ساماندهی گرفته تا طرح تجمی  بوستان

های پژوهش به این امر اجرا درآمده است. بخشی از یافته

دد انجام یافته در این اختصاص یافته است که اقدامات متع

بافت در کیفیت محیط شهری آن چه تأثیراتی بر جای 

 گذاشته است. 

 
 1401نگارندگان، منت :  . نقشه موقعیت محله هرندی3شکل 

 های تحقیق. یافته3

فضدایی محلده هرنددی بدر اسداس       -کالتددی تحلیل وضدعیت  

ای در های پیمایش نشان داد که انجام اقددامات مداخلده  یافته

محله هرندی تا حدودی فضداهای بلااسدتفاده و رهدا شدده را     

 4.03سامان داده است. میانگین پاسخگویان برای این مقوله، 

-است که رق  بالایی است. اما ارتقای کیفیدت معدابر و پیداده   

دهددد کدده انجددام اقدددامات نشددان مددی 1.89میددانگین  روهددا بددا

ای بددر ایددن مقولدده تددأثیرات بسددیار کمتددری داشددته و  مداخلدده

اثربخشددی لازم را نداشددته اسددت. ارزیددابی کلددی از کیفیددت    

نیدز نشدان داد    3.12فضایی محله هرندی با میانگین  -کالتدی

ای در محلده  های مداخلهکه روی ه  رفته اقدامات و سیاست

اثربخشی چندان مطلوبی بر کیفیت محیط آن نداشدته  هرندی 

است. تحلیل وضعیت اجتماعی فرهنگی محله هرندی حاکی 

از آن است که روی هد  رفتده اقددامات در حدوزه فدوق نیدز       

چندان اثربخش نتوده اسدت. رقد  میدانگین کلدی ایدن مقولده       

بدست آمد کده مقددار نداچیزی اسدت. کیفیدت محدیط        2.83

هدا در ایدن   وله دیگری است که یافتده زیست محله هرندی مق

خصوص حکایت از آن دارد کده علیدرغ  انجدام اقددامات و     

ای در این محلده، امدا محدیط زیسدت آن     های مداخلهسیاست

ای مواجده اسدت. رقد  میدانگین     همچنان بدا مشدکلات عمدده   

اسدت کده نشدان از وضدعیت نده       3.08محیطی کیفیت زیست

 چندان مطلوب آن دارد. 
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پیمایش در حوزه اقتصادی محله هرنددی نیدز    هاییافته

وضعیت خوبی را نشان نداده و میانگین پاسخگویان برای این 

تددر از حددد میاندده اسددت. بدسددت آمددد کدده پددایین 2.84مقولدده 

فضددایی،  -جزئیددات آمدداری مربددوط بدده وضددعیت کالتدددی   

محیطی محله هرندی از اجتماعی فرهنگی، اقتصادی و زیست

 شکل زیر آمده است.نگاه پاسخگویان در 

 
 1401نگارندگان، منت : ، نمات متتلح از نگاه پاستگویا. وضعیت محله هرندی پس از انجام اقدا4شکل 

 بررسی و آزمون فرضیه 

ای و بدده منظددور تعیددین رابطدده بددین کیفیددت اقدددامات مداخلدده

کیفیت محیط محلات شهر تهران بطور کلی و آزمون فرضیه 

مقاله از ضریب همتستگی پیرسون استفاده شده است. استفاده 

بدوده   از این آزمون به دلیل ماهیت متغیرهای اصلی پدژوهش 

ای بودند. نتدای  حاصدل از آزمدون ضدریب     که از نوع فاصله

همتستگی پیرسون بین دو متغیدر فدوق در جددول زیدر آمدده      

 است.
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دهد که بدین  نشان می (5)و شکل ( 3)اطلاعات جدول 

هدای بافدت مرکدزی    کیفیت اقدامات و کیفیت محیطی محلده 

شهر تهران بطور عام و کیفیت محیط محله هرنددی بده طدور    

دار است. خاص رابطه وجود داشته و این رابطه مثتت و معنی

را بده خدود    0.447مقدار همتستگی بین این دو متغیر نیز رق  

ای نسدتتاً قدوی بدین ایدن دو     اختصاص داده که نشان از رابطده 

توان عنوان نمود که هرگونه اقددامات  متغیر دارد. بنابراین می

هر تهدران بدر   هدای شد  محرک توسعه در بافت مرکدزی محلده  

ها التته بدون در نظر گرفتن سمت و سدوی  کیفیت محیط آن

شود که فرضیه اصلی مقاله متنی آن، تأثیر دارد. نتیجه این می

های محرک توسعه و کیفیت محیط بر وجود رابطه بین پروژه

های بافت مرکزی شهر تهران، اثتات شده و مورد تأییدد  محله

 گیرد.  قرار می

 ای و کیفیت محیطی محله هرندی. سنجش میزان همبستگی بین کیفیت اقدامات مداخله3جدول 

 نتیجه آزمون سطح اطمینان مقدار همتستگی متغیر مورد آزمون

 %95دار با ضریب اطمینان معنی 000/0 447/0 «کیفیت محیطی محله»و « کیفیت اقدامات»
 

 
(1401نگارندگان، منت : )های محرک توسعه و کیفیت محیط محله هرندی. نتیجه ضریب همبستگی برای رابطه پروژه5شکل 

دهد که بین نشان می (5)و شکل ( 3)اطلاعات جدول 

های بافت مرکزی کیفیت اقدامات و کیفیت محیطی محله

شهر تهران بطور عام و کیفیت محیط محله هرندی به طور 

دار است. خاص رابطه وجود داشته و این رابطه مثتت و معنی

ود را به خ 0.447مقدار همتستگی بین این دو متغیر نیز رق  

ای نستتاً قوی بین این دو اختصاص داده که نشان از رابطه

توان عنوان نمود که هرگونه اقدامات متغیر دارد. بنابراین می

های شهر تهران بر محرک توسعه در بافت مرکزی محله

ها التته بدون در نظر گرفتن سمت و سوی کیفیت محیط آن

صلی مقاله متنی شود که فرضیه اآن، تأثیر دارد. نتیجه این می

های محرک توسعه و کیفیت محیط بر وجود رابطه بین پروژه

های بافت مرکزی شهر تهران، اثتات شده و مورد تأیید محله

 گیرد.قرار می

 تحلیل رگرسیونی 

تحلیل رگرسیونی در این مقاله بدین منظور انجام گرفت کده  

 -تأثیرات دقیدق و تفکیدک شدده کیفیدت اقددامات کالتددی      

محیطدی و اقتصدادی را بدر    فضایی، اجتماعی فرهنگی، زیست

هدای بافدت مرکدزی شدهر تهدران مدورد       کیفیت محیط محلده 

جا که یدک متغیدر وابسدته کلدی     گیری قرار دهد. از آناندازه

هددای بافددت بددرای ایددن پددژوهش یعنددی کیفیددت محددیط محلدده

مرکزی شهر تهران در نظر گرفته شده و چهار متغیدر کیفیدت   

محیطی فضایی، اجتماعی فرهنگی، زیست -کالتدیاقدامات 

و اقتصادی به عنوان متغیرهای مستقل پژوهش در نظر گرفتده  
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شده است، بنابراین در یک مرحله به انجام تحلیل رگرسیونی 

اقدددام شددده اسددت. روال کددار در تحلیددل رگرسددیونی بدددین   

صورت است که متغیرهای مستقل پدژوهش یعندی متغیرهدای    

شود و سدپ  تدأثیرات   دستگاه رگرسیونی می چهارگانه وارد

هدای بافدت   تک تک متغیرهای فوق بر کیفیت محدیط محلده  

شود. شکل زیدر متغیرهدای وارد   مرکزی شهر تهران تعیین می

 دهد.شده در دستگاه رگرسیونی را نشان می

 
 (1401نگارندگان، منت : )، میزان تأثیرات متغیرهای مستقل در وابسته. نتایج تحلیل رگرسیونی برای سنجش 6شکل 

دهد کده بدین   اطلاعات حاصل از تحلیل رگرسیونی نشان می

فضایی، کیفیت اقدامات اجتمداعی   -کیفیت اقدامات کالتدی

محیطی و کیفیدت اقددامات   فرهنگی، کیفیت اقدامات زیست

هدای  به طور کلدی، و متغیدر وابسدته، یعندی شداخص      اقتصادی

محیطی کالتددی کیفیدت زنددگی، همتسدتگی مثتتدی وجدود       

دهد، که از نظدر  را نشان می 608/0دارد. این همتستگی عدد 

شدود. ضدریب   شدت، یک همتستگی نستتاً قوی محسوب می

( بیدانگر آن اسدت   370/0( با نشدان دادن عددد )  R2تعیین یا )

قل یاد شده در مدل رگرسیونی در مجمدوع  که متغیرهای مست

درصد تغییرات متغیر وابسته )کیفیت  37/0اند حدوداً توانسته

( معناداری مدل ANOVAمحیطی( را تتیین کنند. آزمون )

 Fدهدد. بدا توجده بده مقددار آزمدون       رگرسیونی را نشان مدی 

(، مدددل  =000/0Sigداری آن )( و سددطح معنددی 026/58)

و  01/0تر از بین متغیرها با قتول خطای ک رگرسیون و رابطه 

 ایدن عدلاوه بدر   باشدد.  معنادار می 99/0درجه اطمینان بیش از 

اطلاعات، تحلیل رگرسیونی میدزان تدأثیر استانداردشدده هدر     

کدام از متغیرها بده طدور جداگانده بدر روی متغیدر وابسدته را       

همانطور که قابل مشاهده است، چهار متغیدر  دهد. نمایش می
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فضددایی، اقدددامات اجتمدداعی فرهنگددی،  -اقدددامات کالتدددی)

محیطدی و اقددامات اقتصدادی( وارد شدده در     اقدامات زیست

کیفیدت  »تحلیل رگسیونی، تأثیر مثتت )یا مسدتقی ( بدر متغیدر    

محلات بافت مرکزی شهری را دارند. از نظدر شددت   « محیط

 دارای بالاترین ضریب بتا« کیفیت اقدامات کالتدی»نیز متغیر 

دارای « محیطددیکیفیددت اقدددامات زیسددت»( و متغیددر 0.277)

 باشد. ( می0.140ترین ضریب بتا )پایین

 مدل تحلیل مسیر 

 هر مستقی  ریتأث شناسایی به قادر رگرسیون، تنها تحلیل روش

 مسدیر، عدلاوه   تحلیل روش در است، اما وابسته متغیر بر متغیر

 یدک  هدر  غیرمستقی تاثیرات  شناسایی مستقی ، امکان ریتأث بر

دارد )منصدور   وجدود  نیدز  وابسته متغیر بر مستقل متغیرهای از

 بودن کاذب میزان مسیر تحلیل در طرفی (. از208: 1385فر، 

 ایدن  از چقددر  شود. یعنینیز نشان داده می متغیرها بین روابط

 از ناشددی چقدددر و نظدر  مددورد مسددتقل متغیدر  از ناشددی روابدط 

 تحلیدل نمدودار   ارائده اسدت. بدرای    تحلیل از خارج متغیرهای

مسیر لازم بود، ابتدا تنها متغیرهای مسدتقلی کده بدا توجده بده      

دار بدا  ای معنینتای  بدست آمده از تحلیل رگرسیونی، رابطه

متغیر وابسته دارند، در دستگاه رگرسیونی قرار گرفته و تدأثیر  

بر متغیر وابسته سنجیده شد. در مرحله بعد هدر کددام از    ها آن

ایددن متغیرهددای مسددتقل بدده عنددوان متغیددر وابسددته در دسددتگاه  

 هدا  آنرگرسیونی قرار گرفته و تأثیر سایر متغیرهای مستقل بر 

بررسی شد. به همدین ترتیدب فرآیندد تحلیدل مسدیر تدا تعیدین        

 متغیرها مطابق جدول زیر ادامه یافت.  روابط آخرین

 ها در مدل تحلیل مسیر و اطلا ات آنمراحل ورود داده. 4جدول 

 متغیرهای وارد شده مراحل
ضریب استاندارد 

 )بتا(
 R مقدار معنی داری

ضریب تعیین 

(R2) 

 مرحله اول

)متغیر وابسته: کیفیت 

 محیط محله(

 اقدامات کالتدی

 اقدامات زیست محیطی

 اقدامات اجتماعی

 اقدامات اقتصادی

0.277 

0.140 

0.273 

0.268 

0.000 

0.002 

0.000 

0.803 

0.608 0.370 

 مرحله دوم

)متغیر وابسته: کیفیت 

 اقدامات کالتدی(

 اقدامات زیست محیطی

 اقدامات اجتماعی

 اقدامات اقتصادی

0.281 

0.161 

0.038- 

0.000 

0.002 

0.427 

0.366 0.134 

 مرحله سوم

)متغیر وابسته: کیفیت 

 اقدامات زیست محیطی(

 اقدامات کالتدی

 اقدامات اجتماعی

 اقدامات اقتصادی

0.263 

0.285 

0.003 

0.000 

0.000 

0.944 

0.434 0.188 

 مرحله چهارم

)متغیر وابسته: کیفیت 

 اقدامات اجتماعی(

 اقدامات کالتدی

 اقدامات زیست محیطی

 اقدامات اقتصادی

0.153 

0.288 

0.185- 

0.002 

0.000 

0.000 

0.422 0.178 

1401نگارندگان، منت : 

 -دهد که در مرحله اول اقدامات کالتدینشان می (4)جدول 

بیشدترین تدأثیر را در کیفیدت     0.277فضایی با ضدریب بتدای   

شهر تهران دارد. در مرحله دوم  یمرکزمحیط بافت محلات 

بیشدترین تدأثیر    0.281اقدامات زیست محیطی با ضریب بتای 

فضدایی دارد. مرحلده    -را در کیفیت اجرای اقدامات کالتدی

سوم حاکی از آن است کده اقددامات اجتمداعی فرهنگدی بدا      

بیشددترین تددأثیر را در کیفیددت اجددرای   0.285ضددریب بتددای 

رحله چهارم تحلیدل مسدیر نیدز    محیطی دارد. ماقدامات زیست

حاکی از آن است که اقدامات زیست محیطی با ضریب بتای 

بیشترین تأثیر را در کیفیت اجرای اقدامات اجتمداعی   0.288
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تواند داشدته باشدد. نمدای شدماتیک اطلاعدات      و فرهنگی می

-جدول مراحل تحلیل مسیر در قالب مدل تحلیل مسدیر یدک  

یت محیط بافت مرکزی شدهر  سویه برای تتیین متغیرهای کیف

 شود.  ارائه می (7)تهران به شکل 

 
1401نگارندگان، منت : ، . مدل تحلیل مسیر مقاله7شکل 

 گیری. بحث و نتیجه4

عنوان یکی ارزیابی و تحلیل وضعیت موجود محله هرندی به 

از محلات بافت مرکزی شهر تهران نشان داد که هرگونه 

های محرک توسعه در این ای در قالب پروژهاقدام مداخله

فضایی،  -های کالتدیمحله پیامدهای مختلفی در حوزه

محیطی داشته است. اجتماعی فرهنگی، اقتصادی و زیست

نتای  مقاله نشان داد که علیرغ  انجام اقدامات متعدد در 

تغییرات  -نمادی از بافت مرکزی شهر تهران –محله هرندی 

چندان مثتتی در کیفیت محیط زندگی و فعالیت ساکنان آن 

 -ایجاد نشده است. طوریکه این محله در حوزه کالتدی

همچون  فضایی با معضلات متعددی در حال حاضر

 دفاعبی فضاهای فضاها، وجود حد از بیش فرسودگی

روها و ... مواجه است. در پیاده و معابر پایین شهری، کیفیت

توان به تنگناها و مشکلاتی حوزه اجتماعی فرهنگی می

 در ساکنان، ضعف تعلق ح  و هویت بودن همچون پایین

 تهوی رفتن بین ساکنان، از آسایش نتود و خدماتی امکانات

مهاجرت و ... اشاره کرد.  به گرایش و محله سکونتی

محیط،  بهداشت و نظافت بودن مشکلاتی همچون پایین

 بودن ها، پایینپارک و ستز فضاهای از بهینه استفاده فقدان

 و هوایی هایشهری، آلودگی متلمان ضعف و بصری زیتایی

نقاط و ... در  برخی در شهری مضر جانوران صوتی، وجود

محیط زیست محله هرندی وجود دارند. در حوزه عرصه 

مردم،  معیشت گذران اقتصادی عواملی مانند فقر و سختی

ساکنان،  اعظ  بخش میان در شغل نتود و بیکاری وجود
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 اندک، ناتوانی درآمد با و پایین سطح مشاغل در حضور

 ارزش بودن اولیه، پایین نیازهای رف  در خانوارها اقتصادی

-سرمایه به اندک آن، تمایل واقعی قیمت از املاک و زمین

محله و ... مطرح شدند. نتای  عمده دیگر این  در گذاری

 مقاله به شرح زیر است: 

ای در بافت مرکزی شهری بین کیفیت اقدامات مداخله

از منظر اثربخشی و پایداری و کیفیت محیط شهری آن رابطه 

ن رابطه به معناداری از نوع مستقی  و مثتت وجود دارد. ای

لحاظ شدت نیز در حد نستتاً بالایی قرار داشته و نشان داد که 

های محرک توسعه ای در قالب پروژههرگونه اقدام مداخله

و متتنی بر  اند نظامدر صورتی که در یک چارچوب 

های صحیح باشد، در کیفیت گذاریتصمیمات و سیاست

تواند تأثیرات مطلوبی محیط بافت مرکزی شهر تهران می

 داشته باشد.    

ای در حوزه به ترتیب اولویت اقدامات مداخله

فضایی، حوزه اجتماعی فرهنگی، حوزه اقتصادی و  -کالتدی

های محیطی تحت عنوان پروژهدر نهایت حوزه زیست

محرک توسعه با رویکرد بازآفرینی بیشترین تأثیرات مثتت را 

یت ساکنان بافت مرکزی شهر بر کیفیت محیط زندگی و فعال

فضایی  -تهران دارد. به عتارتی مداخلات در حوزه کالتدی

بیشترین تأثیر را در ارتقای کیفیت محیط بافت مرکزی شهر 

محیطی نیز کمترین میزان تهران و اقدامات حوزه زیست

 تأثیرات مثتت را در آن دارند.

فضایی توسط  -کیفیت اجرای اقدامات کالتدی

هایی مانند تأثیر مؤلفهو نهادهای زیربط تحت هاسازمان

گذاری، مشارکت و اجرای کیفیت در تصمیمات، سیاست

اقداماتی در عرصه محیط زیست و عرصه اجتماعی فرهنگی 

قرار دارد. با ذکر این نکته که تأثیرپذیری کیفیت اجرای 

محیطی به مراتب فضای از اقدامات زیست -اقدامات کالتدی

 یرپذیری از اقدامات اجتماعی فرهنگی است. بیشتر از تأث

ای در حوزه اجتماعی فرهنگی از این اقدامات مداخله

حیث که دارای ماهیتی زودبازده و موقتی نیستند و اثرات 

افتد، در ارتقا یا تنزل ها معمولاً در بلند مدت اتفاق میآن

توانند اثرات قابل کیفیت محیط بافت مرکزی شهرها می

-ایفا کنند. ضمن اینکه از اقدامات حوزه زیست ایملاحظه

فضایی  -محیطی تأثیرات بیشتر و از اقدامات حوزه کالتدی

 نیز تأثیرپذیری کمتری دارند.  

گذاری محیطی با سیاستاگر اقدامات در حوزه زیست

های صحیح تؤام باشد، دستاوردهای مطلوبی در و برنامه

تواند داشته و کیفیت محیط بافت مرکزی شهر تهران می

های صحیح در این خصوص انجام ریزیبالعک  اگر برنامه

جانته در این مورد اتخاذ نگردد، نه های همهنگیرد و سیاست

تنها در خود این حوزه بازدهی خوبی نداشته، بلکه در 

مجموع نتیجه مطلوبی بر کیفیت محیط بافت مرکزی شهر 

 تواند در پی داشته باشد. تهران نمی

محیطی نیز رین تأثیرپذیری کیفیت اقدامات زیستبیشت

ها و کیفیت اجرای اقدامات در حوزه گیریاز نحوه تصمی 

اجتماعی و فرهنگی است. به عتارتی تصمیمات صحیح و 

های اجتماعی ها و طرحهای درست در برنامهگذاریسیاست

و فرهنگی بیشترین تأثیرات مثتت را در ارتقاه کیفیت محیط 

فت مرکزی شهر تهران و در نتیجه مطلوبیت زیست با

های اشتتاه با ها و برنامهفضاهای آن دارد و بالعک  سیاست

ایجاد تأثیرات منفی بر محیط زیست، کیفیت محیط بافت 

 کند. محلات مرکزی شهر تهران را نیز دچار خدشه می

یکی از نکات و نتای  جالب توجه این است که کیفیت 

در حوزه اجتماعی و فرهنگی متقابلاً از ای اقدامات مداخله

پذیرند. در محیطی تأثیر میهای زیستنحوه اجرای طرح

واق  تأثیرات دو سویه و بازتولیدی بین این دو حوزه برقرار 

است که اگر با مکانیس  و سازوکار درستی این ارتتاط برقرار 

باشد، نتای  مطلوب آن در کیفیت محیط بافت مرکزی 
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تهران کاملاً مشهود خواهد بود. حالت عک   ها شهرمحله

 این موضوع نیز صادق است. 

ها در ها و اجرای برنامهگذاریبه ترتیب اهمیت سیاست

محیطی و اجتماعی فرهنگی بیشترین حوزه کالتدی، زیست

های شهر تأثیر را در ارتقا یا تنزل کیفیت بافت مرکزی محله

ها و نحوه ذاریگتهران دارد. ضمن اینکه کیفیت سیاست

محیطی و اجتماعی فرهنگی ها در حوزه زیستاجرای برنامه

نیز بصورت غیرمستقی  و با تحت تأثیر قرار دادن اقدامات 

فضایی بیشترین تأثیرات را در  -ای در حوزه کالتدیمداخله

ارتقاه یا تنزل کیفیت محیط بافت مرکزی شهر تهران ایفا 

ن محیطی با کیفیت و قابل کند. بنابراین به منظور داشتمی

سکونت برای شهروندان بافت مرکزی شهر تهران، کیفیت 

های فوق بسیار ها در حوزهگذاریاتخاذ تصمیمات و سیاست

 حائز اهمیت است. 

های گیری مناسب از اقدامات و سیاستبه منظور بهره

های محرک توسعه با رویکرد ای بطور عام و پروژهمداخله

گیری کیفیت محیط ار  بطور خاص در شکلبازآفرینی پاید

شهری بافت مرکزی شهر تهران، پیشنهادهایی التته با اتکا به 

نظرات پاسخگویان جامعه آماری پیمایش و همچنین نتای  

های انجام گرفته در قالب روش حاصل از توصیف و تحلیل

های ضرور در این کمیّ در این مقاله بر حسب اولویت

 شود.ارائه میخصوص به شرح زیر 

ها نگر و همخوان از جانب سازماناتخاذ رویکرد جام 

های مختلف امور بافت مرکزی های مسئول در حوزهو ارگان

شهر تهران و پرهیز از اتخاذ رویکردهای متنوع و متعارض در 

 ای؛ های مداخلهاقدامات و سیاست

های بافت مرکزی ای مسائل و چالششناسایی ریشه

و متمرکز شدن بر عناصری و محورهای خاص از شهر تهران 

های های مسئول در اقدامات و سیاستجانب نهادها و ارگان

 ای در بافت مرکزی شهر تهران؛ مداخله

گذاری، ایجاد سیست  نظارتی قوی بر روند سیاست

های محرک توسعه به منظور حذف اجرا و مشارکت پروژه

شخصی از فضاهای  هایای و سوه استفادههای سلیقهنگاه

 شهری؛ 

پرهیز از نگاه مقطعی و گذرا به مسائل و امور شهری 

-ها در بلندمدت اتفاق میوری آنکه عمدتاً بازدهی و بهره

-افتد، و بکارگیری نگرش محتوایی در اقدامات و سیاست

 ای در بافت مرکزی شهر تهران؛ های مداخله

به  های صحیح و دقیق در تخصیص بودجهریزیبرنامه

بخشی به روند ای به منظور استحکامامور اساسی و ریشه

های محرک توسعه در بافت مرکزی شهر اجرای پروژه

 تهران؛ 

ای برای هماهنگی نهادها و تشکیل ستاد یا کمیته

های های مختلف مسئول در اقدامات و سیاستارگان

ای در بافت مرکزی شهر تهران و بدین ترتیب مداخله

 کاری؛ موازیجلوگیری از 

پذیری در نزد افراد ایجاد فضای اعتماد و مسئولیت

دهی ساکن و فعال در بافت مرکزی شهر تهران با مشارکت

های ها در کلیه فرآیندهای تصمی  و اجرای پروژهآن

 محرک توسعه؛ 

های شدید بر کیفیت کار مسئولان نهادهای نظارت

فضایی،  -های مختلف کالتدیمختلف زیربط در حوزه

-اجتماعی فرهنگی و اقتصادی به منظور جلوگیری از ک 

 ها؛ کاری آن

های مختلف مدیریتی مرتتط افزایش تخصص در حوزه

با فضاهای بافت مرکزی شهر تهران از طریق بکارگیری 

 نیروهای متخصص و مجرب در حوزه مربوط؛ 

های مسئول در افزایش توان و کارایی نهادها و ارگان

ت بافت مرکزی شهر تهران با دوری جستن از حوزه مداخلا

 کاری به معنای واقعی؛ سطحی نگری و پراکنده
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اتخاذ نگاه تدریجی و عمیق در مواجهه با معضلات 

بافت مرکزی شهر تهران به منظور کاستن از حج  زیاد 

تنگناها در بلند مدت و ایجاد بسترهای مناسب برای اقدامات 

 در بلند مدت؛ های فراگیر و وسی  و سیاست

ارتقای هویت مسکونی و جمعی در نزد ساکنان بافت 

دهی به مرکزی شهر تهران از طریق جلب اعتماد و مشارکت

منظور افزایش نشاط اجتماعی و اقتصادی و در نتیجه 

 جلوگیری از مهاجرت؛ 

 تقدیر و سپاسگزاری

بنا به اظهار نویسنده مسئول، این مقاله مستخرج از رساله 

هرام رضایی، دانشکده علوم جغرافیایی دانشگاه دکتری ش

 خوارزمی تهران است و فاقد هر گونه حامی مالی است..
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